82 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO/SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILOES e de intimac&o das partes Requerente(s) JACQUELINE
MARIA DE CARVALHO MAIA CPF n° 345.208.301.25 o(a) REQUERIDO(a)(s) Paulo
Cesar Lois, CPF n° 025.906.278.23, cOnjuge(s) se casado(s) for(em), Advogados,
Credor Hipotecario se houver e demais interessados.

Dr. PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF, MM. JUiZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL
DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO/SP, na forma da Lei,etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os Autos do Processo 0024857-
07.2018.8.26.0576 — Cumprimento Provisorio de Sentenca — Extingdo, através de
alienacdo judicial por MEIO ELETRONICO, observadas as regras pertinentes
previstas nos artigos 886 a 903, do Codigo de Processo Civil, assim como Provimento
CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria
Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, através do website
devidamente habilitado www.lanceja.com.br, sendo a alienacdo conduzida pela
Leiloeira Oficial e Rural Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n°
661, estabelecida na Rua Vinte e Quatro de Fevereiro, 73 - Jardim Olavo Bilac — S&o
Bernardo do Campo/SP — Tel.: (11) 4425-7652, e-mail: atendimento@lanceja.com.br;
a saber:

DO LEILAO - O leildo devera ser realizado em dois pregdes de forma eletrnica
exclusivamente pelo site www.lanceja.com.br. O 1° LEILAO tera inicio no dia 02 de
julho de 2020, a partir das 13h00, e se estendera por mais trés dias encerrando-se
em 07/07/2020 as 13h00, oportunidade em que 0s bens serdo vendidos pelo valor da
avaliacdo _homologada e atualizada; ndo havendo licitantes, seguira sem
interrupg&o 2° LEILAO no dia 07/07/2020 a partir das 13h01, se estendendo até o
dia 28 de julho de 2020 as 13h00, sendo admitidos lancos a partir de 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada pelos indices adotados pelo
TJ/SP, sendo conduzido pela Leiloeira Oficial e Rural homeada nos autos Sra.
Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n° 661, estabelecida na
Rua Vinte e Quatro de Fevereiro, n° 73 — Jd. Olavo Bilac - S&o Bernardo do Campo/SP
—Tel.: (11) 4425-7652, e-mail: juridico@lanceja.com.br.

DO(S) BEM(NS): 1(UM), IMOVEL, SITUADO A AVENIDA ALZIRA DE JESUS SILVA,
390, LOTE 18, QUADRA M, DO LOTEAMENTO DENOMIONADO PARQUE
RESIDENCIAL DAMHA 1, DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO, com frente
para Avenida Alzira de Jesus da Silva, onde mede 11,00 metros em curva com raio de
trezentos e sessenta e oito metros e cinquanta centimetros (368,50), mais 4,00 metros em
curva com raio de 252,00 metros, do lado direito, de quem da citada avenida olha para o
imovel, mede 39,00 metros, dividindo-se com o lote 16, do lado esquerdo, mede 35,00
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metros, dividindo-se com o lote 19, e nos fundos, mede 22,15 metros em curva com raio de
136,00 metros, dividindo-se com as partes 05 e 04, encerrando a area de 653,00 m?,
R.3/57.951- Hipoteca Cedular de Primeiro Grau, para o HSBC Bank Brasil S/A — Banco
Multiplo — CNPJ sob n°® 01.701.201/0001-89; R.4/57.951- Hipoteca Cedular de Segundo
Grau, para o0 HSBC Bank Brasil S/A — Banco Multiplo; R.5/57.951- Hipoteca Cedular de
Terceiro Grau, para o HSBC Bank Brasil S/A — Banco Multiplo. Consta transcrito nos
registros de ndimeros R.03, 04 e 05 que também integra a garantia hipotecéria, a fracao
ideal de 1/595, no comum do imével de matricula n® 41.748, do mesmo Servico Registral.
CADASTRO MUNICIPAL n° 0320397000. DEBITO DE IPTU: Conforme pesquisa consta
débitos no valor de R$ 6.089,58 (somente 2020); DEBITO CONDOMINIAL: Segundo
informacdes da Administradora do Condominio, ha débitos condominiais pendentes no valor
de R$ 2.731,19 calculados até 05/04/2020. MATRICULA N° 57.951, do 2° Cartério de
Registro de Iméveis de Sao Joseé do Rio Preto/SP. Venda Ad Corpus e no estado em que
se encontra, sem garantia. Consta Detalhado no Laudo de Avaliacdo de fls.
287/299 que o imével possui aproximadamente 665,00 m2 de area util (edificacao
residencial) composta no Pavimento Térreo de hall de entrada, sala de estar, sala de

jantar, escritério, lavabo social, cozinha com despensa, churrasqueira, varanda, area
de servico, lavanderia, vestiario masculino, vestiario feminino, garagem, piscina e
jardins, bem como no Pavimento Superior possui 04 quartos, 01 suite casal master,
01 suite, 02 apartamentos. Venda Ad Corpus e no estado em que se encontra.
AVALIACAO de R$ 1.975.000,00 (hum milhao, novecentos e setenta e cinco mil reais),
dezembro/2018. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$ 2.073.845,75 (dois milhdes e
setenta e trés mil e oitocentos e quarenta e cinco reais e setenta e cinco centavos),
marco/2020 pela Tabela Pratica do TJ/SP.

- VISITACAO - (I) Ficam autorizados os colaboradores da leiloeira, devidamente
identificados, a providenciarem o cadastro e agendamento, pela internet, dos
interessados em vistoriar 0os bens penhorados, cabendo aos responsaveis pela guarda
do bem facultar o ingresso dos mesmos, designando-se datas para as visitas; (II) Caso
0 imovel esteja ocupado a desocupacdo ficard por conta exclusiva do arrematante.
(1l Venda Ad Corpus e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletrénicas.

- DOS DEBITOS — (I) O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme
o _artigo 130, paragrafo unico, do Coddigo Tributario Nacional, que ndo sao de
responsabilidade do arrematante. (Il) Cabera aos interessados pesquisar junto aos
Orgados competentes eventuais 6nus que recaiam sobre os bens, antes das datas

agendadas para os leildes, bem como dividas pendentes sobre o bem e néao
descritas neste edital (arts. 9° Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP e 18° da
Resolucao 236/2016 - CNJ). (Ill) Ficardo ainda a cargo do arrematante despesas e
custos com possivel acdo para a imissdo da posse no imovel, transferéncia



patrimonial, incluindo taxas e emolumentos cartorarios, ITBI, foro, laudémio, alvaras,
certidoes, escrituras, além de demais débitos que incidam sobre o bem imével, excetuados
agueles quitados com o produto da referida alienacéo.

- COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo
de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacédo, diretamente a Leiloeira em conta corrente a ser indicada no ato da
arrematacao, comissao esta, ndo incluida no valor do lanco (art. 17 - Provimento CSM
1625/2009), sendo certo que ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacgéo judicial e, por razfes
alheias a vontade do arrematante, sendo deduzidas as despesas incorridas.

- DOS LANGCOS - Os langos deverédo ser ofertados pela Internet, pelo website
www.lanceja.com.br, para que imediatamente sejam divulgados online, de modo a
viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas, mediante cadastramento prévio no
site, e apos estar devidamente habilitado para a participacdo do r. leildo, sendo aceitos
lancos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor
informado (incremento) no referido site, (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009);

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATACAO(OES): 1 - PAGAMENTO A

VISTA: O pagamento do preco do imovel arrematado devera ser efetuado a vista em
até 24 (vinte e quatro) horas ap6s o encerramento do leildo ou, ap6s a aceitacdo do
MM. Juizo, através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, a qual
sera enviada no e-mail cadastrado previamente ao leildo pelo arrematante. 2 - O
arrematante devera pagar ainda a Leiloeira Oficial, a titulo de comisséo, o valor
correspondente a 5% (cincopor cento) sobre o preco de arrematacdo do bem, através
de depdsito bancario, a vista. A comissdo devida ndo esté inclusa no valor do lanco
(art. 17 - Provimento CSM 1625/2009) e ndo sera devolvida ao arrematante em
nenhuma hipo6tese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacéo judicial,
deduzidas as despesas incorridas; 3 - PAGAMENTO PARCELADO: O interessado
em adquirir o bem penhorado em prestacfes poderd apresentar: até o inicio da
primeira etapa, proposta por escrito por valor ndo inferior ao da avaliacdo atualizada;
(i) até o inicio da segunda etapa, proposta por escrito por valor que ndo seja inferior
a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacéo atualizada; (iii) devera ainda ser
observado o disposto no artigo 895 88 1° e 2° do Cddigo de Processo Civil. As
propostas serdo levadas a devida apreciacdo do MM. Juizo. Caso a arrematacao seja
aceita, o valor da arrematacdo devera ser devidamente atualizado pela Tabela do
TJ/SP; 4 - No caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas caso aprovado
o parcelamento, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. A proposta ficara sujeita & homologacéo do
Juizo (art. 895 e seguintes, do Cadigo de Processo Civil); 5— Em caso de adjudicacao
do imével apdés a publicacdo do edital de leildo, o executado devera efetuar o
pagamento dos 5% referente a Comissao da Leiloeira Oficial; 6 - Na hipdtese de
CANCELAMENTO DO LEILAO, ap6s a publicacdo do edital de leildo, especialmente
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em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso
das despesas suportadas pela leiloeira, devidamente comprovadas, que serdo pagas
pela parte requerida ou aquele que der causa ao cancelamento; 7 - A atualizacao do
valor da arrematacdo se dara pela Tabela Pratica do TJ/SP para débitos judiciais
comuns; 8 - Nao sendo ofertados lances pelo valor minimo e/ou demais condicdes
previstas neste edital, fica a leiloeira autorizada a receber propostas em condi¢des
diversas das estipuladas neste edital, no prazo de 15 (quinze) dias, sendo as
propostas encaminhadas ao MM. Juizo para apreciacdo; 9 - Em caso de
acolhimento/homologacdo da melhor proposta, o ofertante sera intimado para, no
prazo fixado, efetue os pagamentos devidos da arrematacdo e da Leiloeira,
devidamente atualizados, nos termos do edital de leildo; 10 - Nao sendo efetuado o
depdsito da oferta/lance, a Leiloeira comunicard imediatamente o fato ao Juizo
Competente, informando ainda os lancos anteriores para que sejam submetidos a
devida apreciacao, sem prejuizo da aplicacao de sancdes legais (art. 897, do Cédigo de
Processo Civil); 11 - A arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos
casos previstos no artigo 903 I, do CPC;

O Edital de Leildo sera publicado na rede mundial de computadores no site
www.lanceja.com.br, nos termos do art. 887, § 2° do NCPC.

Todas as regras e condi¢des do leildo estédo disponiveis no SITE www.lanceja.com.br;
N&o consta nos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento.

Ficam as partes Requerente(s) JACQUELINE MARIA DE CARVALHO MAIA CPF n°
345.208.301.25 o(a) REQUERIDO(a)(s) PAULO CESAR LOIS, CPF n°
025.906.278.23, representantes legais, conjuge(s)/se casados forem, advogado(s),
Credor Hipotecério e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso
nao sejam localizados para as intimacdes pessoais. Sera o edital afixado e publicado
na forma da lei. Sao Jose do Rio Preto 31 de mar¢o de 2020.

Dr. PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF, MM. JUiZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL
DO FORO DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO/SP, na forma da Lei,etc.
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