EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL PARA A VENDA DE IMOVEL
ORIGINARIO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E DE INTIMACAO DE DEVEDORES
FIDUCIARIOS E CIENTIFICACAO A TERCEIROS INTERESSADOS, estabelecido na
forma da Lei Federal n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteracdes.
CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES, leiloeira oficial inscrita na JUCESP n°
661, com escritério a Rua Vinte e Quatro de Fevereiro, n° 73, Jd. Olavo Bilac — CEP
09725-820, Sao Bernardo do Campo/SP, devidamente autorizada pelo CREDOR
FIDUCIARIO FUNDO DE LIQUIDACAO FINANCEIRA — FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pela Resolucdo Conselho Monetario Nacional ("CMN") n°
2.907, de novembro de 2001, e a Instru¢do da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM")
n® 356, de 17 de dezembro de 2001 e suas alteracdes posteriores, além da Instrucao
CVM n° 444, de 08 de dezembro de 2006 e suas alteragBes posteriores, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 19.221.032/0001-45, neste ato representado na forma do seu
regulamento pela sua gestora JIVE _ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empreséria limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.485, 19° andar, ala leste, CEP 01452-002,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 13.966.641/0001-47, autorizado pela CVM prestar o
servico de administracdo de carteira de valores mobiliarios através do Ato Declaratério
n® 11.914, de 05 de setembro de 2011, representada na forma de seu contrato social,
em conformidade com o artigo 28 da lei 9.514 de 20/11/1997, bem como nos termos do
Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de Financiamento Imobiliario,
de Alienagéo Fiduciaria em Garantia e Outros Pactos de 27 de novembro de 2009, no
qual figura como Devedor Fiduciante PEDRO RUFINO DE SOUZA, brasileiro,
contador. CPF n°® 816.781.777-68, casado sob o regime da comunhao parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77. com ELIDEMAR MOREIRA DOS SANTOS, brasileira,
advogada. CPF n° 359.240.715-53, residentes domiciliados em Vitoria/ES; levara a
PUBLICO LEILAO ONLINE E PRESENCIAL SIMULTANEAMENTE, nos termos da Lei
Federal n° 9.514/97, artigo 27 e paragrafos e suas altracbes, presencialmente no
Auditério localizado no Municipio de Sdo Bernardo do Campo a Rua Vinte e Quatro de
Fevereiro, n® 73, Jd. Olavo Bilac, e eletronicamente pelo site www.lanceja.com.br, no
dia 26 de mar¢o de 2020, as 10H30 em PRIMEIRO LEILAO, com lance minimo igual ou
superior ao valor da avaliacdo de R$ 424.071,00 (quatrocentos e vinte e quatro mil e
setenta e um reais), o imovel abaixo descrito da MATRICULA n° 69.800 do 2°
Cartoério do Registro de Imoveis de Vitéria/ES, cuja propriedade foi consolidada de
acordo com o artigo 26, 7°, da Lei Federal n° 9.514/97, em nome da CREDORA
FIDUCIARIA FUNDO DE LIQUIDACAO FINANCEIRA — FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS constituido pelo IMOVEL:
Apartamento n° 804 com vagas de garagem n°s 180 e 180B do Edificio "PRIVILEGE
GOLD" (Torre 1), integrante do Condominio PRIVILEGE, situado na Rua Almirante
Soido, n°® 271, Santa Helena, Vitoria-ES, possuindo sala, varanda, circulacao, lavabo,
trés suites, banho suite, banho suite com lavabo, depdsito, area de servico, W.C e
cozinha gourmet, com é&rea real de 201,19m?, area de construgcdo de 158,92m? e a
respectiva fracao ideal de 0,004583492 da area de terra, remanescente de area maior,
constituida pelo Quarteirdo n° 26, com 6.700,00m2, confrontando-se pela frente com a
Rua Almirante Soido, onde mede dois segmentos de 86,10m e 16,60m; pelos fundos
com Abner Roméo, Antonio Neffa Sobrinho e Erico de Oliveira Neves, onde mede
44,90m; por um lado com parte de Erico de Oliveira Neves, Edificio Rakel, Edificio Santa
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Helena, Edificio Caravelle, Edificio Itabira e Edificio Caué, onde mede 96,20m; e, pelo
outro lado, com Espdlio de Nuno Santos Neves, Elias Bonadiman, Joseph Willian e
Construtora Emplac, onde mede 90,10m. A venda sera efetuada em carater “ad corpus”
e no estado de conservacdo em que se encontra. Onus e Observacgbes: AV.6 — Para
constar que a GESTIA EMPREENDIMENTOS S/A na qualidade de credora, com
interveniéncia da JIVE ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA, CNPJ n°
13.966.641/0001-47, com sede em S&o Paulo-SP, cedeu os créditos relativos a
alienacdo fiduciaria, ao FUNDO DE LIQUIDACAO FINANCEIRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NO PADRONIZADOS, CNPJ n°
19.221.032/0001-45; AV.7 — Para constar que a Presente averbacdo em termo de
Penhora dos direitos expectativos sobre o imdvel objeto desta matricula — Processo n°
0010066-13.2016.8080347 expedido em 07/08/2018 pelo Juizo de Direito do 5° Juizado
Especial Civel de Vitéria/ES; AV.8 — Para constar Consolidacdo da Propriedade:
TRANSMITENTES: Pedro Rufino De Souza. e sua mulher Elidemar Moreira Dos Santos, ja
qualificados. ADQUIRENTE: FUNDO DE LIQUIDA(;AO FINANCEIRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, CNPJ
19.221.032/0001-45. instituicdo administradora: MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, CNPJ 05.389.174/0001-01, com sede em Rio de
Janeiro — RJ.

Observacédo: Imovel ocupado, desocupacgédo por conta do adquirente, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de
conservacdo sendo a desocupacdo do imovel providenciada pelo comprador, que
assume o risco da acdo, bem como todas as custas e despesas, inclusive honorarios
advocaticios, mediante propositura da competente reintegracdo na posse, na forma do
artigo n° 30, da Lei n°® 9.514/97.

- Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor (a)(s) fiduciante(s), este devera
efetuar o pagamento da arrematacao até a data da realizacdo do segundo Leildo, no
valor equivalente ao da sua divida, somando aos encargos, despesas e demais valores
previstos em lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissao da
Leiloeira, que sera no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor a
ser pago pelo(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s).

- Se o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s), ndo efetuar o pagamento da divida e demais
encargos, nas condicdes e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-a
automaticamente a sua desisténcia do exercicio de preferéncia na compra do imével.

Nesse caso, havendo licitantes, o imovel sera vendido para aquele que ofertou maior
lance.

Caso nao hajalicitante em primeiro leilédo, fica desde ja designado o dia 02 de abril
de 2020 as 10H30, no mesmo horario e local do Primeiro Leildo, para realizacao do
SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior ao valor da divida atualizada
de R$ 2.357,126,95 (dois milhdes, trezentos e cinquenta e sete mil, cento e vinte seis
reais e noventae cinco centavos) de acordo com o que foi atribuido na Escritura Publica
de Alienacao Fiduciéria e, tudo em conformidade com o artigo 27 e demais artigos da
respectiva Lei Federal n°® 9.514/97.

- CondicOes para participacdo do Leildo online no site www.lanceja.com.br para
cumprir procedimentos e entrega de documentos prévios; Condi¢cbes para
participacdo do Leildo presencial: comparecer ao local e horéario da realizagdo do
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Leildo munido de documentos de pessoa fisica ou juridica;

- Caso haja exigéncia do Cartério de Registro de Imdveis para lavrar escritura publica
a escolha do Cartorio sera pela Comitente Vendedora,;

- Os lances online e seus incrementos deverdo estar de acordo com valores minimos
estabelecidos e concorrerdo em igualdade de condicbes com os ofertados a viva voz
nos Leildes presenciais de fechamento;

- CONDICOES DE PAGAMENTO: A VISTA. O arrematante pagara no ato, a vista, o
valor total da arrematacdo e a comisséo correspondente a 5% sobre o valor de
arremate diretamente na conta corrente de titularidade da Leiloeira, através de
TED, DOC e/ou TEF, os dados serdo enviados, com as orientagcfes. As demais
condicdes obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932 e
suas alteracdes que regula a profissao de Leiloeiro Oficial,

- Os lances ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis, sendo certo que, o(S)
participante(s) presencial(ais), tanto quanto, os participantes online, sdo responsaveis
por todas as ofertas registradas em seu nome. Os lan¢os nédo podem ser anulados e/ou
cancelados em hipotese alguma, ficando sujeito as penalidades cabiveis;

- O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(ao) comunicado(s) das datas, horarios e local de
realizacdo dos Leilbes, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na
aquisicao do imovel, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, na forma
estabelecida no paragrafo 2°- A eBdo art. 27 da Lei Federal 9.514/97, incluido pela Lei
Federal 13.465 de11/07/2017;

- A venda do(s) imével(is) sera(ado) concretizada(s) em carater “Ad Corpus”, no estado
em que se encontra(m), sendo de inteira responsabilidade do arrematante/comprador
todas as providéncias e despesas necessarias relativas a aquisi¢do do(s) imovel(is) no
Leilao, despesas com a regularizagao e encargos perante a quaisquer 6rgdos competentes.
Correrdo ainda por conta do comprador adquirente todas as despesas relativas a aquisicao
do imével no leildo, tais como: pagamento de comisséo da Leiloeira de 5% sobre o valor de
arrematacdo, despesas com Escritura Publica e Registro junto ao Cartdrio responsavel,
Imposto de Transmissdo, Foro, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios,
registrarios, etc;

- As &reas/itens mencionadas nos Editais, Catalogos e outros veiculos de comunicagéo
sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensfes constantes do registro
imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagcdo ao cancelamento da
arrematacdo, abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia
entre o que constar da descricdo do(s) imovel(is).

Condicdes de Venda do Leildo e demais informagdes:
(11) 4426.5064 - www.lanceja.com.br
CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES
Leiloeira Oficial e Rural —= JUCESP n° 661
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