EDITAL DE LEILAO UNICO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO
E INTIMACAO DE EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE, expedido nos
autos da agdo de RECUPERACAO JUDICIAL - RECUPERACAO JUDICIAL E
FALENCIA MOVIDA POR AGRISUL AGRICOLA LTDA E OUTROS,
PROCESSO N° 0069677-29.2009.8.26.0576 O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 82
Vara Civel, do Foro de Sao José do Rio Preto, Estado de Sao Paulo, Dr(a).
O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 82 Vara Civel, do Foro de Sao José do Rio
Preto, Estado de Sao Paulo, Dr(a). PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF, na
forma da Lei, etc. FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM
OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que
por este Juizo processam-se os autos n° 0069677-29.2009.8.26.0576
(576.01.2009.069677-5) - Recuperagcédo Judicial da Companhia Brasileira de
Acucar e Alcool e Outras (GRUPO CBAA) e, que foi designada a venda dos
bens imdveis, através de alienacao judicial, sendo os langos captados de forma
eletrénica e presencial simultaneamente, na forma da legislagdo em vigor, em
especial da Lei 11.101/2005 e do NCPC, bem como, seguindo as regras
contempladas no Provimento CSM n° 1625/2009 do TJ/SP e, o disposto no
artigo 250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica do E. TJ/SP.

- DO LEILAO: O leildo sera realizado em DATA UNICA, em duas etapas — 12
e 22 Pragas, com abertura a partir da publicagao do edital para a captacao
de lancos online, sendo a 12 Praga realizada no dia 04 de fevereiro de
2020, 3?2 feira, a partir das 10h00 para a venda dos bens por valor a partir
da avaliagao atualizada, nao havendo lances no valor da avaliagao, sera
realizada a 22 Praga a partir das 10h30 com lance minimo a partir de 50%
do valor da avaliagao atualizada. O leildo se dara de forma simultdnea, sendo
na forma presencial/fisica por langos orais, a_partir _das 10h00
presencialmente no Municipio de Sao José do Rio Preto, Estado de Sao
Paulo, no Hotel Nacional Plaza Inn Rio Preto localizado na Rua Prof.
Carlos Ibanhez, n° 35 e, online exclusivamente pelo site gestor
www.lanceja.com.br sendo conduzido pela Leiloeira Oficial e Rural
devidamente nomeada nos autos Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na
JUCESP sob n° 661, com escritério na Rua Vinte e Quatro de Fevereiro, n°® 73
— Jardim Olavo Bilac - Sdo Bernardo do Campo/SP, Telefax (11) 4425-7652 /
4426-5064, email: atendimento@lanceja.com.br.

FICAM CIENTES OS INTERESSADOS de que: (l) os licitantes poderao ofertar
langos presenciais e online a sua livre escolha, uma vez que o leildao publico é
simultéaneo; (ll) Lances com op¢éo de pagamento que ndo seja a vista, seréo
levados a apreciacdo do MM. Juizo, desde que ndo sejam considerados vil,




assim considerado 50% do valor da avaliagdo atualizada, uma vez que a venda
sera concretizada na condicao a vista, sendo considerado vencedor aquele que
maior lance oferecer nas condi¢des estabelecidas neste edital. (lll) Detentores
de Crédito poderao participar do leildo nas mesmas condigdes estabelecidas
no edital de leildao, desde que devidamente comprovada a situagéo de credor
nos autos do processo e junto a leiloeira. Caso os créditos ndo sejam o
suficiente, devera complementar o valor da arrematacao, a vista.

- DA DOCUMENTAGCAO E DA PARTICIPAGCAO: () A documentacgéo
necessaria para participar do leildao em qualquer modalidade sera: (a) Pessoa
Fisica: Carteira de identidade (RG) ou documento equivalente (carteira
nacional de habilitagdo, documento de identidade expedido por entidades de
classe ou 6rgaos publicos), cadastro de pessoa fisica (CPF), comprovante de
estado civil, comprovante de residéncia em nome do interessado; (b) Pessoa
Juridica: Contrato Social/Estatuto Social com a ultima alteragao/consolidado,
demais documentos pertinentes ao tipo de PJ, copia ou original do RG e CPF
do socio com poderes e do representante; (c) Detentores de Créditos: Além
da documentacao elencada nos itens “a e/ou b”, os detentores de Creditos
listados na classe | (trabalhistas), classe Il (garantia real) e na classe Il
(quirografaria), poderao oferecer langco por conta de seus créditos
condicdo valida desde que, os créditos sejam devidamente comprovados nos
autos do processo até 05 (cinco) dias anteriores ao leildo, demonstrando-
se ainda a leiloeira a regularidade dos créditos e a condigao de credor com
antecedéncia ao leildo. A Comissao da Leiloeira sera a vista; (d) Em caso de
representacao, os interessados deverao apresentar procuragao com firma
reconhecida; (ll) Os interessados em participar do leildo presencial deverao
comparecer no horario e local acima definidos munidos de seus documentos
elencados acima e, os interessados em participar do leildo de forma online,
além da documentagao exigida acima, se faz necessario o envio para o
escritorio da leiloeira do “termo de adesdo”, com firma reconhecida, com
antecedéncia ao leildo. Deverdao ainda cadastrar-se previamente ao site
www.lanceja.com.br, e solicitar a habilitagdo para o referido leildo; (lll) O
cadastro € pessoal e intransferivel, sendo o interessado responsavel pelo
cumprimento dos prazos fixados neste edital, assim como pelos langos
realizados com seu login e senha; (IV) Os langos ofertados séo irrevogaveis e
irretrataveis, sendo certo que, os participantes, sao responsaveis por todas as
ofertas registradas em seu nome, ndo podendo anular e/ou cancelar os langos
em nenhuma hipotese, ficando sujeito(s) a aplicagdo(6es) de penalidade(s)
cabivel(is); - DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO: (a) A VISTA, no prazo
de até 48, (quarenta e oito) horas apdés o encerramento do leildo ou da
consolidacdo da arrematacdo, através de recolhimento de GUIA DE
DEPOSITO JUDICIAL em favor do Juizo responsavel;
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- DO PAGAMENTO DA COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera
efetuar o pagamento dos 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo
em favor da leiloeira, a titulo de comisséo, diretamente através de depdsito em
conta corrente a ser indicada, comissao esta conforme disposi¢céo expressa do
artigo 24, Paragrafo Unico do Decreto Federal n° 21.981/32 e suas alteracdes,
nao estando a referida comissao incluida no valor do lango, sendo certo, que
nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo, se a
arrematacao for desfeita por determinagao judicial, ou, por razdes alheias a
vontade do arrematante e deduzidas as despesas incorridas, através de
depodsito em conta a ser indicado no dia do leilao;

- DOS BENS: Serao levados a leildo os bens relacionados abaixo, de acordo
com a indicagao dos lotes a saber:

LOTE 01 — IMOVEL — GLEBA URBANA com 16.100,00m? — SITUADO NA
RODOVIA RJ 158 (Estrada Campos — Sao Fidélis), S/IN°, BAIRRO SANTA
CRUZ, CAMPO DOS GOYTACAZES/RJ, MATRICULA IMOBILIARIA N°
4.037 DO CARTORIO DO 12° OFiCIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES-RJ,
transcrita a saber: IMOVEL: Uma &rea de terras outrora desmembrado do
imovel rural denominado Fazenda Santa Cruz, situado no 1° subdistrito do 1°
distrito deste Municipio, com 16.100 metros quadrados, conforme planta
elaborada pelo engenheiro Dr. Mauricio Bastos Vieira de Vasconcelos — CREA
6697 — D 4° Regiao, medindo (112,50 m) de largura na frente, confrontando se
com a Rodovia Campos-Sao Fidelis, cento e dezesseis metros (116,00ms) de
comprimento de um lado, dividindo se com as demais terras do imovel Fazenda
Santa Cruz, cento e quarenta e cinco metros (145,00m) de comprimento de
outro lado, dividindo se com casas na Rua Vitoria de terras do imovel Fazenda
Santa Cruz, finalmente nos fundos tem a largura de cento e vinte e sete metros
e cinquenta centimetros (127,50m), confrontando-se com a estrada da
Balanga, sendo a area de terras atravessada em parte por uma estrada dita
area de terras destinadas a instalacdes dos tanques para alcool e destilaria.
Proprietaria: Companhia Brasileira de Aclcar e Alcool — CNPJ sob n°
02.995.097/0001-45. Consta a margem da referida matricula os titulos
prenotados sob os n° 9.981 e 9.982 de 01/12/2016 — Mandado Judicial.
Observagoes: Detalha o Laudo de Avaliagcdo que o imovel trata-se de uma
gleba urbana sem benfeitorias, localizando-se as margens da Rodovia RJ 158,
onde da seu acesso principal, no entorno do Bairro Santo Cruz. Consta
detalhado ainda no Laudo de Avaliacdo que a area do terreno possui formato
triangular, tendo aproximadamente 350,00 metros para a Rodovia RJ 158,
170,00 metros confrontando com a area do Bairro Santa Cruz e 400,00 metros
de fundos, possuindo formato triangular e, que dentro da Lei de Zoneamento
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do Municipio de Campos dos Goytacazes, a area é classificada como de
expansao urbana, que outrora abrigava tanques de armazenamento de
alcool os quais foram removidos do local, sendo quaisquer
regularizagoes, averbacoes, desocupacoes, estudos e sondagens
necessarias perante o bem, por conta do arrematante. As Restricdes de
usSo e ocupacao e aproveitamento do terreno esta elencada de acordo com a
Lei Municipal n° 7.974 de 10/12/2007 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgéao do
Solo do Municipio de Campos dos Goytacazes/RJ). Venda Ad Corpus, no
estado que se encontra. Avaliagdo de R$ 1.610.000,00 (um milhdo, seiscentos
e dez mil reais), novembro/2018. Avaliagao atualizada de R$ 1.650.468,38
(um milhdo, seiscentos e cinquenta mil, quatrocentos e sessenta e oito
reais e trinta e oito centavos), outubro/2019. Atualizacdao pela Tabela
Pratica do TJ/SP.

LOTE 02 — IMOVEL — GALPAO LOGISTICO (area de terreno de 4.800,00 m?
e area construida de 3.404,00 m?) - SITUADO NA RODOVIA RJ 158, S/N°,
BAIRRO SANTA CRUZ, CAMPO DOS GOYTACAZES/RJ, com MATRICULA
IMOBILIARIA N° 3.604 DO CARTORIO DO 12° OFiCIO DE CAMPOS DOS
GOYTACAZES-RJ, que assim se descreve segundo a transcricio da
Matricula a saber: - IMOVEL: Uma area de terras desmembrada do imével
rural denominado FAZENDA SANTA CRUZ, situada no 1° subdistrito do 1°
distrito deste municipio, com area de terreno de 73.750,11 m? (dezesseis mil e
cem metros quadrados) e se confronta pela frente e por ambos os lados com
terras pertencentes a outorgante e reciprocamente outorgada Usina Santa Cruz
S/A., e com terras remanescentes da Fazenda Santa Cruz e finalmente pelos
fundos com a margem direita do Rio Paraiba do Sul, sendo a mesma cortada
pela Estrada RJ158 (Campos - Sao Fidélis), estando instaladas nesta area, a
Usina Moenda, Caldeiras, Pontes, Hilus, de propriedade da Usina Santa Cruz
S.A, com sede e estabelecimento industrial neste municipio, inscrita, no
CGC/MF sob o n° 33.302.506/0001-04, adquirida pelo titulo devidamente,
registrado sob o n°® 413, fls. 96 do livro 3 da 32 circunscrigéo territorial de
registro de iméveis desta comarca e matriculado sob o n°® 394 fls. 108 do livro
22, desta 52 circunscrigdo. Observacdes/Onus: Av.1 Para constar que o imével
da referida matricula passou a ter a seguinte descrigdo: comega no marco MO,
descrito em planta anexa, com coordenadas UTM a norte (Y) de
7.596.952,993? a Este (x) de 250.636,275 de onde segue em direcdo ao marco
M1, no azimute 115°25'25, em uma distancia de 54,76m, defletindo a direita,
segue em diregdo ao marco M2, no azimute 115°25'25 em uma distancia de
54,76m, defletindo a direita, segue em diregdo ao marco M2, no azimute
115°15’25, segue em direcdo ao marco M3 no azimute 121°14’46, em uma
distancia de 177,14m, defletindo a direita, segue em dire¢cdo ao M4, no azimute
130°12’42, em uma distancia de 39,59m, defletindo direito, seque em diregéo
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do marco M5 no azimute 145°18'00, em uma area de 52,99m defletindo a
esquerda, segue em diregdo ao marco M6 no azimute 133°59'14, em uma
distancia de 125,69m, confrontando do marco MO ao marco M6 como Rio
Paraiba do Sul, em uma distancia de 811,29 metros, defletindo a direita, segue
em direcdo ao marco M7 no azimute 201°10°31, confrontando do marco M6 ao
marco M7 com a Vila Olimpia Santa Cruz em uma distancia de 142.05 metros
defletindo esquerda, segue em dire¢ao ao marco M8 no azimute 114°06’°26, em
uma distancia de 91,46m, defletindo a esquerda, segue em direcédo ao M9, no
azimute 110°39’12, em uma distancia de 117.50m, confrontando do marco M7
ao marco M7 ao marco M9 com Rodovia RJ 158 (Campos Séao Fidelis), em
uma distancia de 268,99 metros, defletindo a direita, segue em direcédo ao
marco M10, no azimute 210°39’53, em uma distancia de 55,73m, defletindo a
esquerda, em dire¢ao ao marco M11, no azimute 126°08’'08, uma distancia de
23,59m, defletindo a direita, segue em direcdo ao marco M12, no azimute
215°04°10, em uma distancia de 93.39m, defletindo a direita, segue em diregcéo
marco M13, no azimute 305°35’32, em uma distdncia de 16.20m, defletindo
esquerda, segue em direcao ao marco M14, no azimute 215°34°50, em uma
distancia de 28.91m, defletindo esquerda. Segue em dire¢gao ao marco M15, no
azimute 105°55’53, em uma distancia de 1.727m, defletindo a direita, segue em
direcdo ao marco M16, no azimute 215°17°46, em uma distancia de M17, no
azimute 125°11°19, em uma distancia de 2.25m, defletindo direita, segue em
direita ao marco 1118, no azimute 219°25'21, em uma distancia de 30.50m,
confrontando do marco M9 ao Marco M18, por segmentos de retas, com a vila
apharia Santa Cruz em uma distancia de 389,55 metros, defletindo a esquerda,
segue em diregao ao marco M19, no azimute 112°36°20 confrontando do marco
M18 ao marco M19 com a ferrovia Campos Miracema (antiga estrada de Ferro
Leopoldina, atual Ferrovia Centro Arlantica), em uma distancia de 385,68
metros defletindo a esquerda, seguem em direcdo ao marco M20 no azimute
19°28°26, em uma distancia de 67,13m, defletindo com a direita, segue em
direcdo ao marco M21,no azimute 292°25’56, em uma distancia de 37,52m,
defletindo a direita ao marco M22, no azimute 27°27°13, em uma distancia de
83,47m, defletindo a direita, seque em direcdo ao marco M23, no azimute
140°00°29, em distancia de 70,07 m, defletindo a esquerda, segue em diregéo
ao marco M24, no azimute 38°09°08, em uma distancia de 33,10, defletindo a
direita, segue em direcdo ao marco M25, no azimute 99°11°18 em uma
distancia de 44,29 m, confrontando do marco M19 ao marco M25, por
seguimento de retas, com a Vila Opharia Santa Cruz, em uma distancia de
335,58 metros, defletindo a direita, seqgue em diregdo ao marco M26, no
azimute 91°52’41, em uma distancia de 14,15 metros defletindo esquerda,
segue em diregdo ao marco M27, no azimute 91°52’41 em uma distancia de
38,39m, defletindo a esquerda , segue em diregdo ao marco M25, no azimute
83°02’27 em uma distancia de 294,65m, confronta do marco M25 ao marco
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M28 com os Tanques de Alcool em uma distancia de 347,19 metros defletindo
a direita, segue em diregcdo ao marco M29 no azimute 195°24’13 em distancia
de 327,26m, defletindo a esquerda, segue em diregdo ao marco M30, no
azimute 195°24’11, em uma distancia de 404,89m, defletindo a direita, segue
em dire¢cdo ao marco M31, no azimute 196°54’26 em uma distancia de 1165,45
m, confrontando ao marco M28 marco M31 com a Fazenda Vista Alegre, em
uma distancia de 1897,70 metros, defletindo a esquerda segue em diregao ao
marco 32, no azimute 196°53'46, confrontando do marco M31 ao M32 a
Fazenda Fazendinha, em uma distancia de 316,68 metros, defletindo a
esquerda, segue em direcdo ao marco M33, no azimute 196°49°09.
Confrontando marco M32 ao marco M33 com a Fazenda S&o José, em
distancia de 397,22 metros, defletindo a direita seque em dire¢do ao marco
M34, no azimute 284°33’50 confrontando, pelos fundos, do marco M33 ao
marco M34 ainda da Fazenda Sao José, em distancia de 397,22 metros,
defletindo a direita, segue em direcdo ao marco M35, no azimute 284°33’51,
confrontando marco M34 ao M35 com terras da Usina Cupim, em uma
distancia de 508,84 metros defletindo a direita, seque em diregdo ao marco
M36, no azimute 14°99'48em uma distancia de 177,81 metros, defletindo a
esquerda, segue em diregcdo ao marco 37, no azimute 284°35’'30 em uma
distancia de 1099,77m, confrontando do marco M35 ao marco M37, com a
Fazenda Boa Vista, em uma distancia de 1277,58 metros, defletindo a direita,
segue em diregdo ao marco M38, no azimute 1°53’15 em uma distancia de
475,82 m, defletindo a direita, segue em diregdao ao marco M39, no azimute
6°31°07, em uma distancia de 22,48m, defletindo a direita, segue em direcéo
ao marco M40, no azimute 18°11°26, distadncia de 46,06 metros, defletindo a
direita, segue em direcdo ao marco M41, no azimute 36°45'56, em uma
distancia de 113,75 metros. Confrontando do marco M37 ao marco M41,com a
estrada da Fazenda Boa Vista, em uma distancia de 658,11 metros, defletindo
a direita, segue em direcdo ao marco M42, no azimute 36°55'16, em uma
distancia de 363,33 metros, defletindo a direita, segue em diregdo amo marco
M43, no azimute 38°30'45 em uma distancia de 88,00 m, defletindo a direita,
segue em direcdo ao marco M44, no azimute 44°26'52, em uma distancia de
3242 m, defletindo a direita, segue em diregdo ao marco M45, no azimute
59°02’19, em uma distancia de 21,87 m, defletindo a direita, segue em dire¢cao
ao marco M46, no azimute 75°31'09, em uma distancia de 16,46 m, defletindo
a direita, segue em direcdo ao marco M47, no azimute 88°37°59, em uma
distancia de 14,72m, defletindo a direita, segue em diregcdo ao marco M48, no
azimute 100°50'11 em distancia de 72,75 m, confrontando do marco M42 ao
marco M48, com a estrada da Lagoa de Cima (Fazenda Figueira) em uma
distancia de 610,10 metros, defletindo a esquerda, segue em diregdo ao marco
M19, no azimute 358°54°20, em uma distancia de 174,32m, defletindo a direita,
segue em dire¢cdo ao marco M50, no azimute 21°31°01, em distancia de
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559,29m, defletindo a direita, seque em direcdo ao marco M51, no azimute
40°13’00, em uma distancia de 24,46m, defletindo a direita, segue em direcéo
ao marco M52, no azimute 44°38'57 em uma distancia de 96,26m, defletindo a
esquerda, segue em dire¢do ao marco M53, no azimute 33°53’16, em uma
distancia de 43,07m, defletindo a esquerda, segue em diregdo ao marco 40, no
azimute15°47°10, em uma disténcia de 1239,90m, confrontando do marco M47
ao marco MO com a Fazenda Figueira em uma distancia de 2137,30 metros,
dechando assim uma perimetro de 11.172,10 metros e perfando uma area de
5.585.757,79 metros quadrados. Onus/Observacdes: - R.2 Para constar que o
imovel acima matriculado foi arrendado a Canabrava Bio Energia
Participagoes S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 14.444.841/0001-00, com
sede na cidade do Rio de Janeiro-RJ, pela Companhia Agricola Norte
Fluminense S.A, sociedade anénima inscrita no CNPJ sob n°® 33.302.506/0001-
04, com sede em Sao Paulo- SP, pelo prazo de Dez (10) anos contados do
implemento da condigdo suspensa, podendo ser revogado por revogado por
mais 10 anos, a critério do arredamento, observando as disposi¢des do art. 22
de decreto 59.566/1996, pelo de valor de R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de
reais), nos seguintes tempo, forma e modo: a) a primeira parcela no valor R$
155.000,00 sera pago na data do segundo fechamento (primeiro pagamento);
b) a segunda parcela no valor de R$ 107.500,00 sera paga na data de segundo
pagamento (conforme definida no contrato de compra e venda de UPI); c) A
terceira parcela no valor de R$ 100.000,00 sera pago na data do terceiro
pagamento (conforme definido no contrato de venda da UPI) e as demais nos
anos consequentes, incorporando se a cada uma deles correcdo monetaria
calculada pela IPCA/IBGE, nos termos do contrato de arredamento de imével
rural com opg¢ao de compra datado de 11 de Junho de 2012, que fica
arquivados em cartério. CONTINUACAO: TRANSPORTADO PARA O LIVRO
2M FLS 172. (y) de 7.596.952,993 e Este (x) de 250.636,275 de onde segue
em diregdo ao marco M1, no azimute 112°08’46”, em uma distancia de
361,12m, defletindo a direita, segue em diregdo ao marco M2, no azimute
115°15°25”, em uma distancia de 54,76m, defletindo a direita, segue em
direcdo ao marco M3, no azimute 121°14°46”, em uma distancia de 177,14m,
defletindo a direita, segue em diregdo ao marco M4, no azimute 130°12°42”, em
uma distancia de 39,59m, defletindo a direita, segue em diregdo ao marco M5,
no azimute 145°18’00, em uma distancia de 52,99m, defletindo a esquerda ,
segue em diregdo ao marco M6, no azimute 133°59°14”, em uma distancia de
52,99m, defletindo a esquerda, segue ao marco M6, no azimute 133°59°14” em
tema, digo, no azimute 133°59°14” em uma distancia de 125,69m, confrontando
do marco MO ao marco M6 com o Rio Paraiba do Sul, em uma distancia de
811,29 metros, defletindo a direita, segue em dire¢do ao marco M7, no azimute
201°10’31”, confrontando ao marco M6 ao marco M7 com a Vila Operaria
Santa Luzia, em uma distancia de 142,05 metros, defletindo a esquerda, segue
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em direcdo ao marco M8, no azimute 114°06°26”, em uma distancia de 91,49m,
defletindo a esquerda, segue em diregao ao marco M9, no azimute 110°39’12”,
em uma distancia de 177,50m, confrontando ao marco M7ao marco M9 com
Rodovia RJ 158 (Campos -Sao Fidelis), em uma distancia de 268,99 metros,
defletindo a direita, segue em dire¢cdo ao marco M10, no azimute 210°39'53”,
em uma distancia de 55,73, defletindo a esquerda, segue em diregcdo ao marco
M11, no azimute 126°08'08”, em uma distancia de 23,59m, defletindo a direita,
segue em direcao ao marco 12, no azimute 215°04°10”, em uma distancia de
93,39m, defletindo a direita, segue em diregdo ao marco M13, no azimute
305°35'32”, em uma distancia de 16,20m, defletindo a esquerda, segue em
direcdo ao marco M14, no azimute 215°34’50”, em uma distancia de 28,91m,
defletindo a esquerda, segue em diregdo ao marco M15, no azimute
105°55’53”,em uma distancia de 17,27m, defletindo a direita, segue em direcao
ao marco M16, no azimute 215°17°46”, em uma distdncia de 121,71m,
defletindo a esquerda , segue em diregdo ao marco M17, no azimute
125°11°19”, em uma distancia de 2,25m, defletindo a direita, segue em diregao
ao marco M18, no azimute 219°25°21”, defletindo a direita, segue em direcéo
do marco M18, no azimute 219°2521”, em uma distancia de 30,50m,
confrontando do marco M19 ao marco M18, por segmentos de retas, com Vila
Operaria Santa Cruz, em uma distancia de 389,55 metros, defletindo a
esquerda, segue em direcdo ao marco M19, no azimute 112°36’20”,
confrontando do marco M18 ao marco M19 com a Ferrovia Campos Miracena
(antiga Estrada de Ferro Leopoldina, atual Ferrovia Centro Atlantica), em uma
distancia de 385,68 metros, defletindo a esquerda, segue em direcado ao marco
M20, no azimute 19°2826”, em uma distdncia de 67,13m, defletindo a
esquerda, segue em direcdo ao marco M21,no azimute 292°25'56”, em uma
distancia de 37,52m, defletindo a direita, segue em direcdo ao marco M22, no
azimute 27°27°13”, em uma distancia de 83,47m, defletindo a direita, segue em
direcdo ao marco M23, no azimute 140°00°29”, em uma distancia de 70,07m,
defletindo a esquerda, segue em diregdo ao marco M24, no azimute 38°09'08”
em uma distancia de 33,10m, defletindo a direita, seque em diregdo ao marco
M25, no azimute 99°11'18”, em uma distancia de 44,29m, confrontando do
marco M19 ao marco M25, por segmentos de retas, com a Vila Operaria Santa
Luiz, em uma distancia de 335,58 metros, defletindo a direita, seqgue em
direcdo ao marco M26, no azimute 91°52°41”, em uma distancia de 14,15m,
defletindo a esquerda, segue em diregdo ao marco M27, no azimute 91°52'41”,
em uma distancia de 38,39m, defletindo a esquerda, segue em dire¢cdo ao
marco M28, no azimute 83°02’27”, em uma distancia de 294,65m, confrontando
do marco M25 ao marco M28, com os tanques de alcool, em uma distancia de
347,19 metros, defletindo a direita, segue em diregdo ao marco M29, no
azimute 195°24'13”, em uma distadncia de 327,36m, defletindo a esquerda,
segue em diregdo ao marco M30, no azimute 195°24°11”, em uma distancia de
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404,89m, defletindo a direita, segue em diregdo ao marco M31, no azimute
196°54'26”, em uma distancia de 1165,45m, confrontando do marco M28 ao
marco M31, com a Fazenda Vista Alegre, em uma distancia de 1897,70 metros,
defletindo a esquerda, segue em diregdo ao marco M32, no azimute
196°53'46”, confrontando do marco M31 ao marco M32, com a Fazenda
Fazendinha, em uma distancia de 316,68 metros, defletindo a esquerda, segue
em dire¢cao ao marco M33, no azimute 196°49°'09”, confrontando do marco M32
ao marco M33 com a Fazenda Sao José, em uma distancia de 688,24 metros,
defletindo a direita, segue em direcdo ao marco M34, no azimute 284°33’50”,
confrontando com os fundos, do marco M33 ao marco M34 ainda com a
Fazenda Sao José, em uma distancia de 397,22 metros, defletindo a direita,
segue em direcado ao marco M37, no azimute, 284°35’30 em uma distancia de
1099,77m, confrontado do marco M35 ao marco M37 com a estrada da
Fazenda Boa Vista, em uma distancia de 1277,58 metros, defletindo a direita,
segue em diregdo ao marco M38, no azimute 1°53'15 em uma distancia de
475,82m, defletindo a direita, segue a direita, segue em direcao ao marco M39,
no azimute 6°31’07 em uma distancia de 22,48m, defletindo a direita, segue em
direcdo ao marco M40, no azimute 18°11°26, em uma distancia de 46,06m,
defletindo a direita, segue em dire¢ao ao marco M41, no azimute 36°45’56, em
uma distancia de 113,75m confrontando do marco M37 ao marco M41 com a
estrada da Fazenda Boa Vista, em uma distancia de 363,33m, defletindo a
direita, segue em diregdo ao marco M43, no azimute 38°30'45, em uma
distancia de 88,00m, defletindo a direita, segue em dire¢do ao marco M44, no
azimute 44°26’52, em uma distancia de 32,42m, defletindo a direita, segue em
direcdo ao marco M45, no azimute 59°02'49 em uma distancia de 21,87m,
defletindo a direita, segue em dire¢ao ao marco M47, no azimute 88°37°15, em
uma distancia de 14,72m, defletindo a direita, segue em dire¢ao ao marco M51,
no azimute 40°13’13, em uma distancia de 24,46m, defletindo a esquerda,
segue em diregcdo ao marco M53, no azimute 33° 53’16, em uma distancia de
43,07m, defletindo a esquerda segue em diregdo ao marco MO, no azimute
15°47°10 em uma distancia 1.239,00m, confrontando do marco M47 ao marco
MO, com a Fazenda Figulia, em uma disténcia de 2137,30 metros. Fechando
assim um perimetro de 11.172,10 metros, e perfazendo uma area de
5.585.757,79 (metros quadrados), em uma virtude de desmembramento de
uma area, no seu interior, de 38.550,31 metros quadrados, o imovel da letra B
passa a medir 5.547.207,48 metros quadrados; AV.4 Fica averbado que de
acordo com o instrumento particular de protocolo e justificagcdo para
incorporagao de empresas na forma do artigo 227, Lei n° 6404, datado de
06.03.2013, o imdével acima matriculado passou a pertencer a Companhia
Brasileira de Acucar e Alcool, CNPJ n° 02.995.097/0001-45; Observacao:
Detalha o Laudo de Avaliagdao que foi constatado que o imével trata-se de
um terreno com galpao para fins logisticos, pertencente ao antigo

9



complexo da Usina Santa Cruz, bem como que o imével possui area de
terreno de 4.800,00 m? (quatro mil e oitocentos metros quadrados), tendo
aproximadamente 35,00 metros para a Rodovia RJ 158, 120,00 metros
confrontando com area do Bairro Santa Cruz e Travessa Independéncia e
50,00 metros de fundos, possuindo formato retangular, além de possuir
area construida de 3.404,00 m? (trés mil quatrocentos e quatro metros
quadrados), e pé direito de 8,00 metros, localizado no entorno do Bairro
Santa Cruz, as margens da Rodovia RJ 158, por onde se da seu acesso
principal, sendo que a area do terreno é parte de area maior da Matricula
n° 3.604 do 12° CRI de Campos dos Goytacazes. Quaisquer regularizagoes
de area do r. imével, desmembramentos, averbagoées de construgoes,
bem como demais regularizagées, estudos e sondagens que se fagam
necessarias perante o bem, por conta do arrematante. As Restricdes de
uso e ocupacao e aproveitamento do terreno esta elencada de acordo com a
Lei Municipal n° 7.974 de 10/12/2007 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do
Solo do Municipio de Campos dos Goytacazes/RJ). Venda Ad Corpus, no
estado que se encontra. Avaliagdo de R$ 1.940.000,00 (um milhdo, novecentos
e quarenta mil reais), novembro/2018. Avaliagao atualizada de R$
1.988.763,13 (um milhdo, novecentos e oitenta e oito mil, setecentos e
sessenta e trés reais e treze centavos) outubro/2019. Atualizagao pela
Tabela Pratica do TJ/SP.

LOTE 03 — IMOVEL — LOTEAMENTO URBANO (AREA 01 e AREA 02) -
SITUADO NA RODOVIA RJ 158, S/IN°, BAIRRO SANTA CRUZ, CAMPO DOS
GOYTACAZES/RJ, OBJETO DA MATRICULA IMOBILIARIA N° 3.603 DO
CARTORIO DO 12° OFiCIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES-RJ, que
assim se descreve, conforme sua transcrigao: IMOVEL: Area de terras

desmemb O | I ale o o FIRNE RU¥, situado
no 1° S It 10 Distl!o e ic
confrontanglo-s te gom do J 1

1§0,11 m?

¥O idélis); por

ambos os lados com a area B, abaixo descrita e pelos fundos com a Ferrovia
Campos-Miracema (Estrada de Ferro Leopoldina) e com a area “B”; de
propriedade da USINA SANTA CRUZ S/A., com sede e estabelecimento
industrial neste Municipio, inscrita no CGC/MF sob o n° 33.302.506/0001-04,
adquirida pelo titulo devidamente registrado sob o n° 413, fls. 096 do livro 3 da
32 Circunscrigao Territorial de Registro de Imoveis desta Comarca matriculado
sob o n° 394, fls. 108 do livro 2-A, desta 52 Circunscricdo. Observacdes/Onus:
Av. 1 - Para constar que a adquirente USINA SANTA S/A passou a denominar-
se COMPANHIA AGRICOLA DO NORTE FLUMINENSE; Av. 2 - Para constar
que o imoével acima matriculado acha-se cadastrado no INCRA sob o n°
950.173.107.115-4; Av. 3 - Para constar que o imovel acima matriculado
passou a pertencer a COMPANHIA BRASILEIRA DE ACUCAR E ALCOOL,
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inscrita no CNPJ sob o n° 02.995.097/0001-45; Cnus/Observagées:
Conforme detalha o Laudo de Avaliagcdo a area bruta do terreno do imdvel
perfaz o total de 65.110,11 m?, porém a area foi transformada no loteamento
Bairro Santa Cruz, sendo a area inicialmente dividida em Area 01 e Area 02. A
Area 01 foi desmembrada em 06 Glebas distintas: Gleba “A” com area de
terreno de 8.786,15 m?, Gleba “B” com area de terreno de 1.702,29 m?, Gleba
“C” com area de terreno de 8.790,48 m?, Gleba “D” com area de terreno de
2.466,06Gqm2e Gl =y : rreng de Jdod Glgba “F” com
area de 24,81 m , m p Avaliacao,
as segufptes\Ardas Instit@iondlis fpre niexI glinidgrs: ‘B’ - Posto de
Saude com area de 545,81 m?, Gleba “D” — Creche com area de 701,50 m? e
Gleba “E” — Escola com area de 2.137,25 m2. A Area 02 foi desmembrada em
03 Glebas distintas: Gleba “A”, com 4.869,00 m?; Gleba “B”, com 2.331,70 m? e
Gleba “C”, com 8.938,00 m?, constando ainda, conforme Laudo de Avaliagao,
que a Area 02 conta com Area Institucional de 2.107,04 m? (escola) na Gleba
‘B”. De acordo com o detalhamento do Laudo, constam diversas
construgoes residenciais, ocupadas, bem como detalha que as construgdes
sdo originarias da ocupagao do Loteamento Bairro Santa Cruz através de um
projeto residencial padrao, que em alguns lotes sofreram discretos aumentos
em sua area original. A area de terreno sofreu a transformacédo de gleba
urbana para loteamento, dando origem ao Bairro Santa Cruz. Nao consta as
averbagdes na matricula. As matriculas nao estao individualizadas, sendo
quaisquer regularizagcbes de area, desmembramento, averbagodes
necessarias, possivel acado de imissao na posse do imédvel, outras
regularizagoes necessarias para a regularizacdo do bem, estudos e
sondagens que se fagam necessarias, sera por conta do arrematante.
Ademais segue o detalhamento das AREAS 01 e 02, transcritas a partir do
laudo de Avaliacdo, a saber: (I) AREA 01 - subdivididas em Glebas A, B, C,
D, E e, F, transcritas do laudo de avaliagao: - Gleba “A”: Imével situado na
Av. Vicente Nogueira - n°4, inscricdo n°53427, Comercio — Padaria, area de
terreno de 795,00 m?, area construida de 314,00 m? avaliado em R$
211.079,00 (dyugepto i is)_Ima ituadg na Av.
Vicente NoguUei n inscrigao §°% 2 d 536,00
m?, area congrui®g di 90,00 n§g, aviligha ? e Seis mil
quinhentos e cinquenta e dois reais); Imével situado na Av. Vicente Nogueira -
n°20, inscricdo n°53429, Casa, area de terreno de 296,00 m?, area construida
de 80,00 m?, avaliada em R$ 64.712,00 (sessenta e quatro mil setecentos e
doze reais); Imdvel situado na Av. Vicente Nogueira - n°24, inscricdo n°53430,
Casa, area de terreno de 240,00 m?, area construida de 72,00 m?, avaliada em
R$ 55.152,00 (cinquenta e cinco mil cento e cinquenta e dois reais);Imoével
situado na Av. Vicente Nogueira - n°28, inscrigdo n°53432, Casa, area de
terreno de 192,00 m?, area construida de 62,00 m?, avaliada em R$ 45.776,00
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(quarenta e cinco mil setecentos e setenta e seis reais); Imovel situado na Av.
Vicente Nogueira - n°30, inscricdo n°53434, Casa, area de terreno de 235,00
m?2, area construida de 73,00 m?, avaliada em R$ 54.943,00 (cinquenta e quatro
mil novecentos e quarenta e trés reais); Imovel situado na Av. Vicente Nogueira

-n°34, i icdo n°h34 , 9 2 area construida
de 40, aliada RR 4 i
Imével gtuNlo Av. VigenteiN@ud 3

tenta reais);

, Casa, area
de terreno de 176,00 m? area construida de 35,00 m? avaliada em R$
33.752,00 (trinta e trés mil setecentos e cinquenta e dois reais); Imével situado
na Av. Vicente Nogueira - n°38, inscricdo n°53438, Casa, area de terreno de
222,00 m?, area construida de 72,00 m?, avaliada em R$ 53.046,00 (cinquenta
e trés mil e quarenta e seis reais); Imovel situado na Av. Vicente Nogueira -
n°40, inscricdo n°53439, Casa, area de terreno de 222,00 m?, area construida
de 72,00 m?, avaliada em R$ 51.747,30 (cinquenta e um mil setecentos e
quarenta e sete reais e trinta centavos); Imével situado na Av. Vicente Nogueira
- n°42, inscricdo n°53441, Casa, area de terreno de 135,00 m?, area construida
de 46,00 m?, avaliada em R$ 32.301,25 (trinta e dois mil trezentos e um reais e
vinte e cinco centavos); Imével situado na Av. Vicente Nogueira - n°44,
inscricdo n°53442, Casa, area de terreno de 285,00 m?, area construida de
84,00 m?, avaliada em R$ 63.261,75 (sessenta e trés mil duzentos e sessenta e
um reais e setenta e cinco centavos); Imovel situado na Av. Vicente Nogueira -
n°50, inscricdo n°53445, Casa, area de terreno de 333,00 m?, area construida
de 75,00 m?, avaliada em R$ 65.212,95 (sessenta e cinco mil duzentos e doze
reais e noventa e cinco centavos); Imével situado na Av. Vicente Nogueira -
n°52, inscricdo n°53446, Casa, area de terreno de 326,00 m?, area construida
de 78,00 m?, avaliada em R$ 65.562,90 (sessenta e cinco mil quinhentos e
sessenta e dois reais e noventa centavos); Imovel situado na Av. Vicente
Nogueira - n°58, inscricdo n°53449, Casa, area de terreno de 425,00 m?, area
construida de 55,00 m?, avaliada em R$ 67.918,75 (sessenta e sete mil

novece oito realp e ets @ ci : ; sluado na Av.
Vicente NON\eirll - n°64-A ins@ridiO 5 3 cfrelho de 411,00
m?2, ares 57,00 M2, 00.234,0 ses¥enta e cinco

mil duzentos e trinta e quatro reais e sessenta e cinco centavos); Imével
situado na Av. Vicente Nogueira - n°74, inscrigdo n°53456, Casa, area de
terreno de 425,00 m?, area construida de 73,00 m?, avaliada em R$ 72.200,50
(setenta e dois mil duzentos reais e cinquenta centavos); Imovel situado na Av.
Vicente Nogueira - n°78, inscricdo n°53457, Casa, area de terreno de 252,00
m?2, area construida de 72,00 m?, avaliada em R$ 53.607,60 (cinquenta e trés
mil seiscentos e sete reais e sessenta centavos); Imovel situado na Av. Vicente
Nogueira - n°82, inscricdo n°53461, Casa, area de terreno de 252,00 m?, area
construida de 72,00 m?, avaliada em R$ 53.607,60 (cinquenta e trés mil
seiscentos e sete reais e sessenta centavos); Imovel situado na Av. Vicente
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Nogueira - n°86, inscricdo n°53462, Casa, area de terreno de 255,00 m?, area
construida de 72,00 m?, avaliada em R$ 53.923,50 (cinquenta e trés mil
novecentos e vinte e trés reais e cinquenta centavos); Imével situado na Av.
Vicente Nogueira - n°90, inscricdo n°53465, Casa, area de terreno de 253,00
m?, area construida de 72,00 m?, avaliada em R$ 53.712,90 (cinquenta e trés
mil setecentos e doze reais e noventa centavos); Imével situado na Av. Vicente
Nogueira - n°94, inscrlgao n°53466, Casa, area de terreno de 253,00 m?, area
construidz @ , vah£ ' al trés mil
setecentoff © ozl reais efghov ado v. Vicente
Nogueira = n°98 3,80 m?, area
construida de 72,00 m2, avaliada em R$ 53.712,90 (cinquenta e trés mil
setecentos e doze reais e noventa centavos); Imével situado na Av. Vicente
Nogueira - n°102, inscrigdo n°53468, Casa, area de terreno de 253,00 m?, area
construida de 72,00 m?, avaliada em R$ 53.712,90 (cinquenta e trés mil
setecentos e doze reais e noventa centavos); Imovel situado na Av. Vicente
Nogueira - n°106, inscrigao n°53469, Casa, area de terreno de 255,00 m?, area
construida de 72,00 m?, avaliada em R$ 52.431,75 (cinquenta e dois mil
quatrocentos e trinta e um reais e setenta e cinco centavos); Imével situado na
Av. Vicente Nogueira - n°110, inscricdo n°53470, Casa, area de terreno de
253,00 m?, area construida de 72,00 m?, avaliada em R$ 52.232,85 (cinquenta
e dois mil duzentos e trinta e dois reais e oitenta e cinco centavos); Imovel
situado na Av. Vicente Nogueira - n°114, inscricdo n°53471, Casa, area de
terreno de 255,00 m?, area construida de 72,00 m?, avaliada em R$ 52.431,75
(cinquenta e dois mil quatrocentos e trinta e um reais e setenta e cinco
centavos); Imével situado na Av. Vicente Nogueira - n°120, inscrigdo n°53472,
Casa, area de terreno de 462,00 m?, area construida de 72,00 m?, avaliada em
R$ 73.017,90 (setenta e trés mil dezessete reais e noventa centavos); Imoével

situado na
terreno de ns
(quarenta clita

Imoével S|tuado na Av. Vlcente Noguelra - n°134, inscricdo n°53474, Casa, area
de terreno de 181,00 m?, area construida de 50,00 m? avaliada em R$
36.800,45 (trinta e seis mil oitocentos reais e quarenta e cinco centavos);
Imével situado na Av. Vicente Nogueira - n°136, inscricdo n°53475, Casa, area
de terreno de 200,00 m?, area construida de 54,00 m? avaliada em R$
40.194,00 (quarenta mil cento e noventa e quatro reais); Imovel situado na Av.
Vicente Nogueira - n°138, inscricdo n°53476, Casa, area de terreno de 259,00
m?, area construida de 33,00 m?, avaliada em R$ 38.165,55 (trinta e oito mil
cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e cinco centavos). Avaliagdo Total
Gleba A de R$ 1.897.941,10 (um milhdo, oitocentos e noventa e sete mil,
novecentos e quarenta e um reais e dez centavos), nov/2018; - Gleba “B”:
Imdvel situado na Av. Vicente Nogueira - n°21, inscricado n°135415, Casa, area
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de terreno de 140,00 m?, area construida de 40,00 m? avaliada em R$
31.420,00 (trinta e um mil quatrocentos e vinte reais); Imdvel situado na Av.
Vicente Nogueira - n°23, inscricdo n°135416, Comércio, area de terreno de
43,00 m2, area construida de 25,00 m?, avaliado em R$ 14.431,00 (quatorze mil
quatrocentos e trinta e um reais); Imével situado na Av. Vicente Nogueira -
n°25, inscricdo n°53431, Casa, area de terreno de 253,00 m?, area construida
de 69,00 m?, avaliada em R$ 55.545,00 (cinquenta e cinco mil quinhentos e
quarenta e cinco reais); Imoével situado na Av. Vicente Nogueira - n°29,
inscricao n°53433, Casa, area de terreno de 245,00 m?, area construida de
74,00 m?, avaliada em R$ 56.489,00 (cinquenta e seis mil quatrocentos e
oitenta e nove reais); Imével situado na Rua do Colégio - n°18, inscrigdo

n°40029, cifi n 0, m?2 oM, cfSt™Jalle 386,00
m?2, avalia 2.984 0(H ( (o] is W d @ psfe trinta e
quatro redks); 5 Kuadib n a s 970, TeaefiCa@ N°40052,

Casa, area de terreno de 310,00 m?, area construida de 144,00 m?, avaliada
em R$ 88.600,50 (oitenta e oito mil seiscentos reais e cinquenta centavos);
Imével situado na Rua do Colégio - n°26, inscrigdo n°40049, Casa, area de
terreno de 320,00 m?, area construida de 51,00 m?, avaliada em R$ 54.744,00
(cinquenta e quatro mil setecentos e quarenta e quatro reais); Imével situado
na Rua do Colégio - n°30, inscrigdo n°40053, Casa, area de terreno de 240,00
m2, area construida de 51,00 m?, avaliada em R$ 45.852,00 (quarenta e cinco
mil oitocentos e cinquenta e dois reais); Imdével situado na Travessa do Colégio
- n°32, inscricdo n°39996, Comércio, area de terreno de 300,00 m? area
construida de 65,00 m?, avaliado em R$ 57.785,00 (cinquenta e sete mil
setecentos e oitenta e cinco reais); Avalicdo Total Gleba B de R$ 607.800,50
(seiscentos e sete mil, oitocentos reais e cinquenta centavos), nov. 2018; -
Gleba “C”: Imodvel situado na Av. Vicente Nogueira - n°37, inscricdo n°53437,
Casa, area de terreno de 280,00 m?, area construida de 54,00 m?, avaliada em
R$ 51.426,00 (cinquenta e um mil quatrocentos e vinte e seis reais); Imoével
situado na Av. Vicente Nogueira - n°41, inscrigdo n°53440, Casa, area de
terreno de 280,00 m?, area construida de 54,00 m?, avaliada em R$ 51.426,00
(cinquenta e um mil quatrocentos e vinte e seis reais); Imovel situado na Av.

Vicente i - i [==TeWaN aiea deggrreng de 280,00
m?, area @ u 54100 @, Rvali ‘ @ enta e um
mil quatrg s R vinte e feis gal); O te Nogueira -

n°49, inscricdo n°53444, Casa, area de terreno de 280,00 m?, area construida
de 63,00 m?, avaliada em R$ 54.810,00 (cinquenta e quatro mil oitocentos e
dez reais); Imével situado na Av. Vicente Nogueira - n°55, inscrigdo n°53447,
Casa, area de terreno de 280,00 m?, area construida de 66,00 m?, avaliada em
R$ 55.938,00 (cinquenta e cinco mil novecentos e trinta e oito reais); Imovel
situado na Av. Vicente Nogueira - n°57, inscrigdo n°53448, Casa, area de
terreno de 280,00 m?, area construida de 54,00 m?, avaliada em R$ 51.426,00
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(cinquenta e um mil quatrocentos e vinte e seis reais); Imovel situado na Av.
Vicente Nogueira - n°61, inscricdo n°53450, Casa, area de terreno de 275,00
m?, area construida de 54,00 m?, avaliada em R$ 50.870,25 (cinquenta mil
oitocentos e setenta reais e vinte e cinco centavos); Imovel situado na Av.

Vicente N n°65, inflcric e olde 280,00
m?, area gpnsyuidl de 65, mP a © judnta e trés
mil novecentos € quatro reais); [ a Av. V nteNogueira -

n°71, inscricdo n°53454, Casa, area de terreno de 277,00 m?, area construida
de 66,00 m?, avaliada em R$ 53.984,10 (cinquenta e trés mil novecentos e
oitenta e quatro reais e dez centavos); Imovel situado na Av. Vicente Nogueira -
n°73, inscricdo n°53455, Casa, area de terreno de 275,00 m?, area construida
de 54,00 m?, avaliada em R$ 49.261,50 (quarenta e nove mil duzentos e
sessenta e um reais e cinquenta centavos); Imoével situado na Av. Vicente
Nogueira - n°79, inscricdo n°53458, Casa, area de terreno de 280,00 m?, area
construida de 54,00 m?, avaliada em R$ 49.788,00 (quarenta e nove mil
setecentos e oitenta e oito reais); Imével situado na Av. Vicente Nogueira -
n°81, inscricdo n°53459, Casa, area de terreno de 140,00 m?, area construida
de 54,00 m?, avaliada em R$ 35.046,00 (trinta e cinco mil quarenta e seis
reais); Imével situado na Av. Vicente Nogueira - n°81-A, inscricdo n°53460,
Casa, area de terreno de 140,00 m?, area construida de 51,00 m?, avaliada em
R$ 33.918,00 (trinta e trés mil novecentos e dezoito reais); Imovel situado na
Av. Vicente Nogueira - n°87, inscricdo n°53463, Casa, area de terreno de
291,00 m?, area construida de 66,00 m?, avaliada em R$ 55.458,30 (cinquenta

e cinco m t@centos § cingiu indf ayos); Imovel
situado rp AY. gcente N®guefra 9, i (
terreno d€ 2970 , ared conStrdlda de©6,00 m-, i

asa, area de
#m RY 55.563,60
(cinquenta e cinco mil quinhentos e sessenta e trés reais e sessenta centavos);
Imovel situado na Av. Vicente Nogueira - n°95, inscricao n°135417, Igreja, area
de terreno de 240,00 m?, area construida de 80,00 m?, avaliada em R$
55.352,00 (cinquenta e cinco mil trezentos e cinquenta e dois reais); Imovel
situado na Rua do Colégio - n°32, inscrigdo n°40055, Casa, area de terreno de
240,00 m?, area construida de 51,00 m?, avaliada em R$ 45.852,00 (quarenta e
cinco mil oitocentos e cinquenta e dois reais); Imével situado na Rua do
Colégio - n°38, inscricao n°40019, Casa, area de terreno de 240,00 m?, area
construida de 51,00 m?, avaliada em R$ 44.448,00 (quarenta e quatro mil
quatrocentos e quarenta e oito reais); Imovel situado na Rua do Colégio - n°42,
inscricdo n°40021, Casa, area de terreno de 240,00 m?, area construida de
51,00 m?, avaliada em R$ 44.448,00 (quarenta e quatro mil quatrocentos e
quarenta e oito reais); Imovel situado na Rua do Colégio - n°44, inscrigdo
n°40023, Casa, area de terreno de 152,00 m?, area construida de 51,00 m?
avaliada em R$ 35.181,60 (trinta e cinco mil cento e oitenta e um reais e
sessenta centavos); Imével situado na Rua do Colégio - n°46, inscrigdo
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n°40025, Igreja Presbiteriana, area de terreno de 140,00 m?, area construida de
39,00 m?, avaliada em R$ 29.406,00 (vinte e nove mil quatrocentos e seis
reais); Imével situado na Rua do Colégio - n°48, inscricdo n°40027, Casa, area
de terreno de 220,00 m?, area construida de 57,00 m? avaliada em R$
44.598,00 (quarenta e quatro mil quinhentos e noventa e oito reais); Imével
situado na Rua do Colégio - n°54, inscrigdao n°40030, Casa, area de terreno de
240,00 T ’ a |ad % (quarenta e
quatroRE 1RA. @ $ na Rua do
Colégid- n cadin® arcd Sem€rcnDwa® 248 00 m?, area
construida de 51,00 m?, avaliada em R$ 44.448,00 (quarenta e quatro mil
quatrocentos e quarenta e oito reais); Imovel situado na Rua do Colégio - n°62-
A 62-B, inscricado n°40034, Casa, area de terreno de 240,00 m? area
construida de 51,00 m?, avaliada em R$ 43.044,00 (quarenta e trés mil
quarenta e quatro reais); Imoével situado na Rua do Colégio - n°66, inscricao
n°40035, Casa, area de terreno de 240,00 m?, area construida de 51,00 m?,
avaliada em R$ 43.044,00 (quarenta e trés mil quarenta e quatro reais); Imével
situado na Rua do Colégio - n°70, inscrigdao n°40037, Casa, area de terreno de
240,00 m?, area construida de 51,00 m?, avaliada em R$ 43.044,00 (quarenta e
trés mil quarenta e quatro reais); Imével situado na Rua do Colégio - n°74,
inscricdo n°40040, Casa, area de terreno de 240,00 m?, area construida de
51,00 m?, avaliada em R$ 43.044,00 (quarenta e trés mil quarenta e quatro
reais); Imével situado na Rua do Colégio - n°76, inscrigdo n°40042, Casa, area
de terreno de 240,00 m?, area construida de 51,00 m? avaliada em R$
43.044,00 (quarenta e trés mil quarenta e quatro reais); Imével situado na Rua
do Colégio - n°82, inscrigéo n°40044, Casa, area de terreno de 240,00 m?, area

avgli ‘ \ ; Le trés mil
ais)imogel P : : $ 4, inscrigao
de RerreMo #fida ¥e 51,00 m?,
avaliada em R$ 43.044,00 (quarenta e trés mil quarenta e quatro reais); Imével
situado na Rua do Colégio - n°90, inscrigdo n°40048, Casa, area de terreno de
240,00 m?, area construida de 51,00 m?, avaliada em R$ 43.044,00 (quarenta e
trés mil quarenta e quatro reais); Imével situado na Rua do Colégio - n°92,
inscricao n°40051, Casa, area de terreno de 240,00 m?, area construida de
51,00 m?, avaliada em R$ 43.044,00 (quarenta e trés mil quarenta e quatro
reais); Avaliacdo Total da Gleba C de R$ 1.529.843,35 (hum milhao,
quinhentos e vinte e nove mil, oitocentos e quarenta e trés reais e trinta e cinco
centavos); nov/2018. Gleba “D”: Imovel situado na Rua do Colégio - n°17,
inscricdo n°40039, Casa, area de terreno de 310,00 m?, area construida de
136,00 m?, avaliada em R$ 83.779,00 (oitenta e trés mil setecentos e setenta e
nove reais); Imovel situado na Rua do Colégio - n°19, inscricdo n°40052, Casa,
area de terreno de 310,00 m?, area construida de 144,00 m?, avaliada em R$
86.787,00 (oitenta e seis mil setecentos e oitenta e sete reais); Imovel situado
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na Rua do Colégio - n°23, inscrigdo n°40054, Casa, area de terreno de 310,00
m?2, area construida de 136,00 m?, avaliada em R$ 83.779,00 (oitenta e trés mil
setecentos e setenta e nove reais); Imovel situado na Rua do Colégio - n°27,
inscricao n°40056, Casa, area de terreno de 310,00 m?, area construida de
136,00 m?, avaliada em R$ 83.779,00 (oitenta e trés mil setecentos e setenta e
nove reais); Imovel situado na Rua do Colégio - n°33, inscrigdo n°135414,
Casa, area de terreno de 310,00 m?, area construida de 136,00 m?, avaliada
em R$ 83.779,00 (oitenta e trés mil setecentos e setenta e nove reais);

Avaliacao d t n e um mil,
novecent € i v/2 ”? a Rua do
Colégio - B°37Nin nK00 g o . 0,0 m?, area

construida de 136,00 m?, avallada em R$ 83.779,00 (oitenta e trés mil
setecentos e setenta e nove reais); Imovel situado na Rua do Colégio - n°39,
inscricdo n°121230, Casa, area de terreno de 310,00 m?, area construida de
136,00 m?, avaliada em R$ 83.779,00 (oitenta e trés mil setecentos e setenta e
nove reais); Imovel situado na Travessa do Colégio - n°13, inscricdo n°39989,
Centro Espirita, area de terreno de 100,00 m?, area construida de 36,00 m?
avaliada em R$ 23.481,00 (vinte e trés mil quatrocentos e oitenta e um reais);
Imével situado na Travessa do Colégio — s/n° inscricdo n°398926, nao
construido-murado, area de terreno de 300,00 m?, avaliado em R$ 29.835,00
(vinte e nove mil oitocentos e trinta e cinco reais); Avaliagao Total da Gleba E
de R$ 220.874,00 (duzentos e vinte mil, oitocentos e setenta e quatro reais),
nov/2018; - Gleba “F”: Imodvel situado na Rua do Colégio - n°61, inscricao
n°40024, Casa, area de terreno de 400,00 m?, area construida de 56 ,00 m?,

avaliada Roitogmnto \ ); Imével
situado n i A) 'd terreno de
308,00 |d de 16, alia G9F 6@ (cinquenta

e um mil selscentos e oitenta e seis reais e sessenta centavos); Imovel situado
na Rua do Colégio - n°71, inscricdo n°40028, Casa, area de terreno de 202,00
m?2, area construida de 56,00 m?, avaliada em R$ 41.144,90 (quarenta e um mil
cento e quarenta e quatro reais e noventa centavos); Imével situado na Rua do
Colégio - n°73, inscricao n°40031, Casa, area de terreno de 208,00 m?, area
construida de 24,00 m?, avaliada em R$ 29.709,60 (vinte e nove mil setecentos
e nove reais e sessenta centavos); Imovel situado na Rua do Colégio - n°75,
inscricdo n°40033, Casa, area de terreno de 208,00 m?, area construida de
56,00 m?, avaliada em R$ 41.741,60 (quarenta e um mil setecentos e quarenta
e um reais e sessenta centavos); Imével situado na Rua do Colégio - n°77,
inscricdo n°40017, Casa, area de terreno de 202,00 m?, area construida de
30,00 m?, avaliada em R$ 31.368,90 (trinta e um mil trezentos e sessenta e oito
reais e noventa centavos); Imével situado na Rua do Colégio - n°79, inscricdo
n°40036, Casa, area de terreno de 202,00 m?, area construida de 30,00 m?
avaliada em R$ 31.368,90 (trinta e um mil trezentos e sessenta e oito reais e
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noventa centavos); Imével situado na Rua do Colégio - n°81, inscricao
n°40038, Casa, area de terreno de 202,00 m?, area construida de 30,00 m?,
avaliada em R$ 31.368,90 (trinta e um mil trezentos e sessenta e oito reais e
noventa centavos); Imével situado na Rua do Colégio - n°83, inscricao
n°40041, Casa, area de terreno de 202,00 m?, area construida de 42,00 m?
avaliada em R$ 35.880,90 (trinta e cinco mil oitocentos e oitenta reais e
noventa centavos); Imével situado na Rua do Colégio - n°85, inscricao

n°40043, aga de teffeno
) ,90 Btrint
o nd Ru

avaliada

centavos);"Imé

area de terreno de 202,00 m?, area construida de 42,00 m?, avaliada em R$
35.880,90 (trinta e cinco mil oitocentos e oitenta reais e noventa centavos);
Imével situado na Rua do Colégio - n°89, inscricdo n°40047, Casa, area de
terreno de 189,00 m?, area construida de 52,00 m?, avaliada em R$ 38.348,05
(trinta e oito mil trezentos e quarenta e oito reais e cinco centavos); Avaliagcédo
Total da Gleba F de R$ 459.952,15 (quatrocentos e cinquenta e nove mil,
novecentos e cinquenta e dois reais e quinze centavos), nov/2018; Avaliacédo
Geral correspondente da AREA 01 de R$ 5.138.314,10 (cinco milhées cento e
trinta e oito mil trezentos e quatorze reais e dez centavos), novembro/2018. (Il)
AREA 02 subdivididas em Gleba A, B e, C: - Gleba “A”: Terreno situado na
Rua A, area de terreno de 4.869,00 m? avaliado em R$ 455.738,40
(quatrocentos e cinquenta e cinco mil setecentos e trinta e oito reais e quarenta
centavos); nov/2018; - Gleba “B”: Imodvel situado na Rua Central, Casa, area
de terreno de 504,00 m?, area construida de 42,00 m? avaliada em R$
62.966,40 (sessenta e dois mil novecentos e sessenta e seis reais e quarenta
centavos); Imovel situado na Rua Central, Casa, area de terreno de 504,00 m?,
area construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 62.966,40 (sessenta e dois mil
novecentos e sessenta e seis reais e quarenta centavos); Imével situado na
Rua Central, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?,

avaliada 192,
Imével siflia n ua C
construida de ) 2

sessenta e setenta e trés reais e sessenta centavos); Terreno situado na Rua
A, area de terreno de 437,00 m?, avaliado em R$ 40.903,20 (quarenta mil
novecentos e trés reais e vinte centavos); - Avaliagdo Total Gleba B de R$
276.201,60 (duzentos e setenta e seis mil, duzentos e um reais e sessenta
centavos);nov/2018; Gleba “C”: Imével situado na Rua Central, Casa, area de
terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 39.192,00
(trinta e nove mil cento e noventa e dois reais); Imével situado na Rua Central,
Casa, area de terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?, avaliada em
R$ 39.192,00 (trinta e nove mil cento e noventa e dois reais); Imoével situado na
Rua Central, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?,
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avaliada em R$ 39.192,00 (trinta e nove mil cento e noventa e dois reais);
Imével situado na Rua Central, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area
construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 39.192,00 (trinta e nove mil cento e
noventa e dois reais); Imovel situado na Rua Central, Casa, area de terreno de
250,00 m?, area construida de 42,00 m2 avallada em R$ 39. 192 00 (trinta e

nove mil | si -.. tral Casa,
area de 0,0 m?, st da em R$
39.192,04 (tri (e t en al vei situado na

Rua Central, Casa, area de terreno de 250,00 m2, area construida de 42,00 m?,
avaliada em R$ 39.192,00 (trinta e nove mil cento e noventa e dois reais);
Imovel situado na Rua Central, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area
construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 39.192,00 (trinta e nove mil cento e
noventa e dois reais); Imovel situado na Rua Central, Casa, area de terreno de
250,00 m?, area construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 39.192,00 (trinta e
nove mil cento e noventa e dois reais); Imovel situado na Rua Central, Casa,
area de terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?, avaliada em R$
39.192,00 (trinta e nove mil cento e noventa e dois reais); Imdével situado na
Rua Central, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?,
avaliada em R$ 39.192,00 (trinta e nove mil cento e noventa e dois reais);
Imével situado na Rua Central, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area
construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 39.192,00 (trinta e nove mil cento e
noventa e dois reais); Imovel situado na Rua Central, Casa, area de terreno de
250,00 m?, area construida de 42,00 m?, avallada em R$ 39.192,00 (trinta e

nove mil Slt .-. N efltral, Casa,
area de t .00 1) @ hiiRda em R$
39.192,00(trin cemo ta e Bvemsituado na

Rua Central, Casa, area de terreno de 250,00 m2, area construida de 42,00 m?,
avaliada em R$ 39.192,00 (trinta e nove mil cento e noventa e dois reais);
Imoével situado na Rua Central, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area
construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 39.192,00 (trinta e nove mil cento e
noventa e dois reais); Imoével situado na Estrada Leopoldina, Casa, area de
terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 37.729,50
(trinta e sete mil setecentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos); Imovel
situado na Estrada Leopoldina, Casa, area de terreno de 250,00 m? area
construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 37.729,50 (trinta e sete mil setecentos
e vinte e nove reais e cinquenta centavos); Imovel situado na Estrada
Leopoldina, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?,
avaliada em R$ 37.729,50 (trinta e sete mil setecentos e vinte e nove reais e
cinquenta centavos); Imével situado na Estrada Leopoldina, Casa, area de
terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 37.729,50
(trinta e sete mil setecentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos); Imovel
situado na Estrada Leopoldina, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area
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construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 37.729,50 (trinta e sete mil setecentos
e vinte e nove reais e cinquenta centavos); Imovel situado na Estrada
Leopoldina, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?,
avaliada em R$ 37.729,50 (trinta e sete mil setecentos e vinte e nove reais e
cinquenta centavos); Imével situado na Estrada Leopoldina, Casa, area de

terreno d
(trintae s ntoge vi t
situado n§ EXa

construida de 42,00 m?, avallada em R$ 37.729,50 (trinta e sete m|I setecentos
e vinte e nove reais e cinquenta centavos); Imovel situado na Estrada
Leopoldina, Casa, area de terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?,
avaliada em R$ 37.729,50 (trinta e sete mil setecentos e vinte e nove reais e
cinquenta centavos); Imével situado na Estrada Leopoldina, Casa, area de
terreno de 250,00 m?, area construida de 42,00 m?, avaliada em R$ 37.729,50
(trinta e sete mil setecentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos); Terreno
situado na Estrada Leopoldina, area de terreno de 250,00 m?, avaliado em R$
21.937,50 (vinte e um mil novecentos e trinta e sete reais e cinquenta
centavos); Terreno situado na Estrada Leopoldina, area de terreno de 250,00
m?, avaliado em R$ 21.937,50 (vinte e um mil novecentos e trinta e sete reais e

cinquenta it e terreno
de 250,00 m I$ r e trinta e
sete reais 0s) ren oﬁjma area

de terreno de 250,00 m2, avallado em R$ 21.937,50 (vinte € um mil novecentos
e trinta e sete reais e cinquenta centavos); Avaliagdao Total Gleba C de
1.092.117,00 (um milhdo, noventa e dois mil, cento e dezessete reais),
nov/2018. Avaliacdo Geral AREA 02 de R$ 1.824.057,00 (um milh&o oitocentos
e vinte e quatro mil e cinquenta e sete reais), novembro/2018. Venda Ad
Corpus e no estado em que se encontra. VALOR TOTAL DA AVALIACAO
(Areas 01 e 02) de R$ 6.962.371,10 (seis milhdes, novecentos e sessenta e
dois mil, trezentos e setenta e um reais e dez centavos), novembro/2018.
AVALIACAO TOTAL ATUALIZADA (Areas 01 e 02) de R$ 7.137.374,50 (sete
milhdes, cento e trinta e sete mil, trezentos e setenta e quatro reais e
cinquenta centavos), outubro/2019.

CONSIDERAGOES FINAIS: (1) Todos os bens aqui mencionados estdo de
acordo com as transcricbes das matriculas, bem como com o citado no Laudo
de Avaliacado homologado; (2) Os imdveis podem estar ocupados de coisas
e/ou pessoas, sendo a desocupagao por conta do arrematante; (3) Correrdo
por conta do arrematante os atos necessarios para a expedicao da carta de
arrematacéo, despesas com o registro do(s) bem(ns) imével(is), emissao na
posse dos referidos bens, se necessario, despesas referente as regularizagdes
de matriculas e demais necessarias da arrematagdo. (4) O arrematante
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remisso fica sujeito ao pagamento de multa de 20% sobre o valor da
arrematacéo, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis na legislagao
em vigor, cujo produto sera entregue as Recuperandas, bem como devera
arcar com a comissdo da Leiloeira Oficial de 5% (cinco por cento) sobre o valor
integral da arrematacao; (5) Os bens serao entregues livres de 6nus. Nao
havera sucessdao do arrematante nas obrigagcoes das Recuperandas,
inclusive as de natureza tributaria e trabalhista, observado o disposto no
inciso Il e § 1° do art. 141 da lei 11.101/2005. Ficam intimados todos os
interessados na forma da lei, na hipétese de nao serem localizados para
intimacgao pessoal. E para que produza os legais e juridicos efeitos de direito,
o presente edital, sera publicado na forma da lei, e afixado na sede do edificio
do Férum, em lugar publico e de costume. Sdo José do Rio Preto, 04 de
novembro de 2019. PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF, JUiZ DE DIREITO.
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