EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL PARA A VENDA DE IMOVEL
ORIGINARIO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA E DE INTIMAGAO DE DEVEDORES
FIDUCIARIOS E CIENTIFICACAO A TERCEIROS INTERESSADOS, estabelecido na
forma da Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteragoes.
CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES, leiloeira oficial inscrita na JUCESP n°
661, com escritério a Rua Vinte e Quatro de Fevereiro, n° 73, Jd. Olavo Bilac — CEP
09725-820, Sao Bernardo do Campo/SP, devidamente autorizada pelo CREDOR
FIDUCIARIO FUNDO DE LIQUIDAGAO FINANCEIRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pela Resolugdo Conselho Monetario
Nacional ("CMN") n° 2.907, de novembro de 2001, e a Instrugdo da Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM") n° 356, de 17 de dezembro de 2001 e suas altera¢des posteriores,
além da Instrucdo CVM n° 444, de 08 de dezembro de 2006 e suas alteracoes
posteriores, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 19.221.032/0001-45, neste ato representado na
forma do seu regulamento pela sua gestora JIVE ASSET GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.485, 19° andar, ala leste, CEP
01452-002, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 13.966.641/0001-47, autorizado pela CVM
prestar o servico de administragdo de carteira de valores mobiliarios através do Ato
Declaratério n° 11.914, de 05 de setembro de 2011, representada na forma de seu
contrato social, em conformidade com o artigo 28 da lei 9.514 de 20/11/1997, bem
como nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de
Financiamento Imobiliario, de Alienacao Fiduciaria em Garantia e Outros Pactos de 17
de maio de 2017, no qual figura como Devedor Fiduciante ADRIANA GOMES DE
SOUZA, brasileira, empresaria, divorciada, portadora da cédula de identidade n°
00272851829, expedida pelo CNH/DETRAN/RJ, inscrita no CPF n° 032.584.257-44,
residente e domiciliada em em Nova Iguacu/RJ, levara a PUBLICO LEILAO ONLINE E
PRESENCIAL SIMULTANEAMENTE, nos termos da Lei Federal n° 9.514/97, artigo
27 e paragrafos e suas altragées, presencialmente no Auditério localizado no
Municipio de Sao Bernardo do Campo a Rua Vinte e Quatro de Fevereiro, n° 73, Jd.
Olavo Bilac, e eletronicamente pelo site www.lanceja.com.br, no dia 29 de outubro de
2019, as 10H00 em PRIMEIRO LEILAO, com lance minimo igual ou superior ao valor
da avaliagdo de R$ 191.000,00 (cento e noventa e um mil reais), o imovel abaixo
descrito da MATRICULA n° 46.933 do Registro de Iméveis da 1° Circunscrigdo
de Nova Iguagu/RJ, cuja propriedade foi consolidada de acordo com o artigo 26, 7°,
da Lei Federal n° 9.514/97, em nome da CREDORA FIDUCIARIA FUNDO DE
LIQUIDAGAO FINANCEIRA - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS constituido pelo IMOVEL: Fragéo ideal do
terreno de 0,004148192 do Lote de terreno n° 42 da Rua Iracema Soares Pereira Junqueira,
medindo 30,00m de frente, 30,70m. Na linha dos fundos, em cinco lances, sendo o lado direito,
42,00m do lado esquerdo, confrontando : pelos fundos com uma praga Publica (Light), pelo
lado direito com o lote 41 e parte co a Praga Publica e pelo lado esquerdo com o lote 45 e
parte com a Praca Publica, perfazendo a area de 1.356,53m? situado nesta Cidade, no
perimetro urbano do 1° distrito deste Municipio. Onus/Observagdes: AV. 03 para constar a
CONSTRUCAO da sala n° 85, acha-se edificada, legalizada e em condigdo de habitabilidade,
em nome de SANTA ALFREDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; AV.04 para
constar NOTIFICACAO CONVENCAO DE CONDOMINIO do Empreendimento “Rossi Via
Office”; AV.13 para constar CESSAO DE CREDITO que a SANTA AGIA
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificada, CEDEU E
TRANSFERIU & FUNDO DE LIQUIDACAO FINANCEIRA — FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS; AV. 16 para constar CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE em nome da FUNDO DE LIQUIDACAO FINANCEIRA — FUNDO
DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS.
MATRICULA n° 46.933 do Registro de Iméveis da 1° Circunscricio de Nova
Iguagu/RJ. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagéo
em que se encontra.

Observagao: Imével ocupado, desocupacgao por conta do adquirente, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento das condigbes, caracteristicas e estado de
conservacdo sendo a desocupacgao do imével providenciada pelo comprador, que
assume o risco da agao, bem como todas as custas e despesas, inclusive honorarios
advocaticios, mediante propositura da competente reintegracdo na posse, na forma do
artigo n° 30, da Lei n® 9.514/97.

- Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor (a)(s) fiduciante(s), este devera
efetuar o pagamento da arrematagao até a data da realizagdo do segundo Leildo, no
valor equivalente ao da sua divida, somando aos encargos, despesas e demais
valores previstos em lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da
comissdo da Leiloeira, que sera no montante de 5% (cinco por cento) sobre a
totalidade do valor a ser pago pelo(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s).

- Se o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s), ndo efetuar o pagamento da divida e demais
encargos, nas condigdes e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-a
automaticamente a sua desisténcia do exercicio de preferéncia na compra do imével.
Nesse caso, havendo licitantes, o imovel sera vendido para aquele que ofertou maior
lance.

Caso nao haja licitante em primeiro leildao, fica desde ja designado o dia 05 de
novembro de 2019 as 10H00, no mesmo horario e local do Primeiro Leildo, para
realizacdo do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior ao valor da
divida atualizada de R$ 356.933,84 (trezentos e cinquenta seis mil, novecentos e
trinta e trés reais e oitenta e quatro centavos), out/2019, de acordo com o que foi
atribuido na Escritura Publica de Alienacao Fiduciaria e, tudo em conformidade com o
artigo 27 e demais artigos da respectiva Lei Federal n® 9.514/97.

- Condigdes para participagao do Leilao online no site www.lanceja.com.br para
cumprir procedimentos e entrega de documentos prévios; Condigées para
participagcao do Leilao presencial: comparecer ao local e horario da realizagao do
Leilao munido de documentos de pessoa fisica ou juridica;

- Caso haja exigéncia do Cartorio de Registro de Imdveis para lavrar escritura publica
a escolha do Cartdrio sera pela Comitente Vendedora;

- Os lances online e seus incrementos deverao estar de acordo com valores minimos
estabelecidos e concorrerdo em igualdade de condigbes com os ofertados a viva voz
nos Leilées presenciais de fechamento;
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- CONDIGOES DE PAGAMENTO: A VISTA. O arrematante pagara no ato, a vista,
o valor total da arrematagao e a comissao correspondente a 5% sobre o valor de
arremate diretamente na conta corrente de titularidade da Leiloeira, através de
TED, DOC elou TEF, os dados serao enviados, com as orientagdes. As demais
condi¢cbes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932 e
suas alteragdes que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial;

- Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, sendo certo que, o(s)
participante(s) presencial(ais), tanto quanto, os participantes online, sédo responsaveis
por todas as ofertas registradas em seu nome. Os langos n&o podem ser anulados e/ou
cancelados em hipétese alguma, ficando sujeito as penalidades cabiveis;

- O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(ao) comunicado(s) das datas, horarios e local de
realizagao dos Leildes, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na
aquisigao do imoével, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, na forma
estabelecida no paragrafo 2°- A e B do art. 27 da Lei Federal 9.514/97, incluido pela Lei
Federal 13.465 de 11/07/2017;

- A venda do(s) imovel(is) sera(ao) concretizada(s) em carater “Ad Corpus”, no estado
em que se encontra(m), sendo de inteira responsabilidade do arrematante/comprador
todas as providéncias e despesas necessarias relativas a aquisi¢ao do(s) imével(is) no
Leildo, despesas com a regularizagdo e encargos perante a quaisquer O6rgaos
competentes. Correrao ainda por conta do comprador adquirente todas as despesas
relativas a aquisigdo do imével no leildo, tais como: pagamento de comisséo da Leiloeira de
5% sobre o valor de arrematagado, despesas com Escritura Publica e Registro junto ao
Cartério responsavel, Imposto de Transmissdo, Foro, taxas, alvaras, -certidoes,
emolumentos cartorarios, registrarios, etc;

- As areas/itens mencionadas nos Editais, Catalogos e outros veiculos de comunicacao
sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensbdes constantes do registro
imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagcdo ao cancelamento da
arrematacgao, abatimento de prego ou complemento de area, por eventual divergéncia
entre o que constar da descri¢gao do(s) imével(is).

Condicoes de Venda do Leilao e demais informagoes:
(11) 4426.5064 - www.lanceja.com.br
CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES
Leiloeira Oficial e Rural — JUCESP n° 661
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