3* VARA JUDICIAL DO FORO DA COMARCA DE ITAPEVA/SP

EDITAL DE 1° ¢ 2° LEILOES e de intimacao das partes requerente(s) e requerido(a)(s), bem
como, seu(s) conjuge(s) se ¢..sado(s) for(em), e Credor Hipotecdrio, Alienante Fiducidrio, (se
houver), demais interessados e advogado(s). A Doutora HELOISA ASSUNCAO PEREIRA
PANDINO, MM JUIZA DE DIREITO DA 3* VARA JUDICIAL DO FORO DA
COMARCA DE ITAPEVA /SP, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildes virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Acao Execucido
(Cumprimento de Sentenca), requerida pelo MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
SAO PAULO em face de ESPOLIO DE AVELINO COMEIRAO FILHO, representado na
pessoa de Jane Marcia Santos Oliveira Comeirdao — CPF 274.322.808-35 (inventariante), nos
autos do Processo n® 0010377-50.2010.8.26.0270, tendo ainda como interessado a
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA, CNPJ 46.634.358/0001-77, na pessoa de seus
procuradores, e que foi designada a venda do(s) bem(ns) imével(eis), através de alienagdo
judicial por MEIO ELETRONICO, observadas as regras pertinentes previstas no NCPC e no
Provimento CSM n® 1625/2009, através do site  homologado pelo Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo www.lanceja.com.br, sendo a alienagio conduzida pela Leiloeira
Oficial e Rural Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita r  JUCESP sob n° 661,
estabelecida na Rua Vinte e Quatro de Feverciro, 73 - Jardim Olavo Bilac — Siao Bernardo do
Campo/SP — Tel.: (11) 4425-7652, email: atendimento@lanceja.com.br; a saber:

DO LEILAO - O 1° LEILAO ser4 realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lanceja.com.br, no per‘odo de abertura a partir das 14h00 do dia 10 de setembro de
2019. Nao havendo lango su, erior ou igual ao valor da avaliagio nos trés dias subsequentes a
data da abertura qual seja 13/09/2019, seguir-se-4, sem interrupcio no mesmo dia 13/09/2019,
as 14h01 o 2° LEILAO, encerrando-se em 03 de outubro de 2019, as 14h00, horario de
Brasilia.

DO(S) BEM(NS): LOTE UNICO — Imével Rural situado no Distrito do Guarizinho,
Comarca de Itapeva, denominado “Sitio San Estevao”, com #rea de 37,04 alqueires,
contendo uma area de 20,23 alqueires de APP. Avaliagao foi concedida segundo verificou-
se a media das avaliacoes apuradas nos laudos de avaliagdes juntados as folhas 152/154 com
base nas matriculas 18.792 - R.02, R. 07 ¢ R.11, bem como, na matricula 19.845 — R03.. R.07
e R.11., registradas no CRI de Itapeva/SP. Abaixo segue a transcricio das matriculas, bem
como, de seus registros, a saber: - MATRICULA N° 18.792 - Um terreno de cultura,
estragado, com darea de 16 alqueires, situado no lugar denominado “Queimados”. deste
municipio, dentro das seguintes divisas ¢ confrontagdes: Comega na cabeceira da dgua da
morada de Anténio Nunes, segue pela estrada até o caminho de Anténio Pedro, pelo caminho
até a cabeceira da dgua do Engenho de Ant6nio Pedro, pela dgua abaixo até a barra da agua de
Antonio Nunes, ¢ por cste acima até a Estrada onde comecaram & livisas. Obs.: R.02 para



constar a compra de 50% das terras pelo(s) executado(s) da r. matricula; R.07 para constar a
compra de 12,50% das terras pelo(s) executado(s) da r. matricula e, R.11 para constar a
compra de 12,50% das terral, pelo(s) executado(s) da r. matricula e para constar o nimero do
INCRA 636.070.002.330-1, para uma drea de 32,7 has; Av. 17 para constar que fica
Indisponivel  a parte do imével cabente ao executado, nos autos do processo n°
270.01.2000.001733-5/000019-000 — n® de ordem 341/2000-19, requerida pelo Ministério
Publico do Estado de Sio Paulo contra o executado, processo este principal no qual originou a
execugao de sentenca nestes autos. - MATRICULA N° 19.845: Uma drea de terras situada
no Distrito do Guarizinho, na Comarca de Itapeva, no lugar denominado Alegre, com arca
aproximada de 14 alqueircs mais ou menos, confrontando com Anténio Pedro de Mello, por
um lado, por outro lado, pela estrada com Estevan Daniel da Silva pela estrada do Guarizinho
até confronta, digo, até frontear a cabeceira da dgua do Guarizinho, desce pela cabeceira da
dgua do Corazinho, desce pela dgua até fazer barra no Ribeirdo da dgua Limpa, sobe por um
arroio seco, at¢ uma Cabreiiva, dai a rumo direito a um valinho, segue a rumo direito, pelo
espigao até a cabeceira do Pedrao, dai a procurar o canto do potreiro de Antdnio Pedro. Obs.:
R.03 para constar a compra de 50% das terras pelo(s) executado(s) da r. matricula; R.07 para
constar a compra de 12,50% das terras pelo(s) executado(s) da r. matricula adquirida pelo
R.05 onde consta cadastrado no INCRA com uma drea de 32,7 has, R.11 para constar a
compra de 12,50% das terras pelo(s) executado(s) da r. matricula e nara constar o nimero do
INCRA 636.070.002.330-1, para uma drca de 32,7 has; Av. 12 para constar que fica
Indisponivel a parte do imdvel cabente ao executado, nos autos do processo n°
270.01.2000.001733-5/000019-000 — n° de ordem 341/2000-19, requerida pelo Ministério
Pablico do Estado de Sdo Paulo contra o(s) executado(s), processo este principal no qual
originou a execucdo de sentenca nestes autos. Venda Ad Corpus e no estado em que se
encontra. Avaliagao de R§ 1.049.484.26 (um milhio, quarenta ¢ nove mil, gquatrocentos e
oitenta e qualro reais ¢ vinte e seis centavos), fevereiro/2014. Avaliacio atualizada pela
Tabela Pratica do TJ/SP de RS 1.421.141,75 (hum milh#o, quatrocentos e vinte e um mil,
cento e quarenta ¢ um reais e setenta ¢ cinco centavos), julho/2019. (I) O arrematante
adquire o(s) imovel(is) em cariter 4d Corpus no estado de conservacio em que se

encontra(m) e declara que tem pleno conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar
quanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a
qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacio que se fizer
necessaria; (IT) O arrematante deverd se cientificar previamente das restrigdes impostas pelas
legislagbes municipal, estadual e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou
zoneamento e, ainda, das obrigaghes decorrentes das convencdes ¢ especificagdes de
condominio, quando for o caso, as quais estard obrigado a respeitar em decorréncia da
arrematacao do(s) imovel(is).

- DO VALOR MINIMO PARA A VENDA DO(S) BEM(NS) - No primeiro pregio, o valor
minimo para a venda do(s) bem(ns) apregoado(s) serd o valor igual ou superior ao valor
atualizado da avaliagdo. No segundo pregdo, nao serdo admitidos lancos inferiores a 50%
(cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliagdo e a Alienacdo se dard pelo maior lango



ofertado, o qual serd levado ~ apreciacio do MM. Juizo. (Art. 891 Paragrafo Unico do CPC e
art. 13 do Prov. CSM n. 1625/2009). Caso haja homologacio da arrematacio pelo MM. Juizo,
serd atualizada pela Tabela do TJ/SP.

- DOS DEBITOS — (I) O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam
sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributirios conforme o artigo
130, pardgrafo unico, do Cddigo Tributdrio Nacional e exceto débitos de condominio
(que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da
arrematacao; (II) Eventuais Onus sobre o imdvel e todas as providéncias e despesas
relativas a ftransferéncia do bem, tais como desocupacdo, ITBI, foro, laudémio, taxas,
alvaras, certidoes, escrituras, registros e outras despesas pertinentes, oriundos de
construgio ou reformas nio averbados no Orgdo competente, inclusive débitos apurados junto
ao INSS, correrdo por conta do arrematante, cabendo aos interessados pesquisar junto aos
Orgdos competentes eventuais 6nus que recaiam sobre os bens.

- COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo de
comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacao,
diretamente a Leiloeira em conta corrente a ser indicada no ato da arrematacdo, comissao esta,
nao incluida no valor do lanco (art. 17 - Provimento CSM 1625/2009), sendo certo que nao
serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacao for desfeita por
determinagao judicial e, por razdes alheias a vontade do arrematante, sendo deduzidas as
despesas incorridas.

- DOS LANCOS - Os lancos deverio ser ofertados pela Internet, para que imediatamente
sejam divulgados online, de modo a viabilizar a preservacio do tempo real das ofertas,
mediante cadastramento prévio no site, e apods estar devidamente habilitado para a
participacao do r. leildo, sendo aceitos langos superiores ao lanco corrente, tendo por
acréscimo minimo obrigatério o valor informado (incremento) no referido site, (art. 16 do
Prov. CSM n. 1625/2009); Nao serd admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por

e-mail, assim como qualquer outra forma de intervenc¢ao humana na ¢ no registro dos langos
(art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009);

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATACAO(OES): (I) O pagamento do preco
far-se-a, como regra, a vista no prazo de até 24 horas para realizar o depésito do lanco, em
favor dos autos e da leiloeira. Sob pena de sujeitar-se as san¢Ges previstas nos arts. 19 e 21
do Provimento CSM n. 1625/2009; (IT) Caso proposto parcelamento nos termos do artigo Art.
895 NCPC, devera ser devidamente formalizado por escrito pelo ofertante com a
finalidade de ser apresentado aos autos do processo, ficando o préprio bem arrematado
como garantia do pagamento;



- ACORDO/PAGAMENTO DE DIVIDA: Sendo celebrado acordo entre as partes, 4 partir
da publicagao do Edital, com a suspensio do leilao, fica o(a) executado(a) ou aquele que der
causa ao cancelamento, obrigado(a) a pagar a leiloeira comissido devida a Leiloeira Oficial de
2% (dois por cento) do valor do acordo/ divida.

- Observacdes: a) A arrematagdo poderd, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos
previstos no artigo 903 II, do CPC; (b) Credor: Se o credor optar pela ndo adjudicacéo (art.
876 NCPC) participara das hastas puiblicas ¢ pregdes, na forma da lei e igualdade de
condigoes, dispensando-se a exibicio do prego, até o valor atualizado do débito. Devera
depositar o valor excedente, no mesmo prazo. Contudo, deverd o credor pagar o valor da
comissdo da gestora, na forma anies mencionada, que ndo serd considerada despesa
processual para fins de ressarcimento pelo executado, A VISTA, no ato da concretizacio da
arrematacao. (c) A comissdo da leiloeira serd a vista em conta corrente a ser indicada; (d) E
reservado ao coproprietario ou ao conjuge nio executado(s) a preferéncia na arrematacio do
bem em igualdade de condicdes, nos termos do art. 843 § 1° do NCPC;

O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no site gestor www.lanceja.com.br,
c¢m conformidade com o disposto no art. 887, §2°, do CPC.

Todas as regras ¢ condicdes do leildo estao disponiveis no Portal www.lanceja.com.br;

Constam relacionados nos autos os apensos de n® 0002044-41.2012.8.26.0270 ¢, 0000659-
87.2014.8.26.0270.

Ficam as partes requerente(s) e requerido(a)(s), representantes legais, conjuge(s)/se casados
forem, Credor Hipotecario, Alienante Fiduciario, (se houver), advogado(s) e demais
interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso ndo sejam localizados para as
intimacgoes pessoais. Serd o edital afixado e publicado na forma da lei.

[tapeva, 15 de julho de 2019.

a Assunciio Pereira Pandino
MM. Juiza de Direito da 3* Vara Civel do Foro da Comarca de Itapeva/SP.



