12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE ITAPEVI/SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILOES e de intimagdo das partes requerente(s) e
requerido(a)(s), bem como, seu(s) cOnjuge(s) se casado(s) for(em), e Credor
Hipotecario, Alienante Fiduciario, (se houver) e advogado(s). O Doutor GUSTAVO
DE AZEVEDO MARCHI, MM. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE ITAPEVI/SP, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Ac¢ao de
Procedimento Comum, requerida por LUZIA FIORINI MARTINS em face de
ENFASE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SC LTDA, Processo n°
0002064-20.1998.8.26.0271 e que foi designada a venda do(s) bem(ns) imovel(eis),
através de alienacdo judicial por MEIO ELETRONICO, observadas as regras
pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n°® 1625/2009, através do site
homologado pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo www.lanceja.com.br,
sendo a alienagdo conduzida pela Leiloeira Oficial e Rural Cristiane Borguetti
Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n° 661, estabelecida na Rua Vinte e Quatro
de Fevereiro, 73 - Jardim Olavo Bilac — Sdo Bernardo do Campo/SP — Tel.: (11)

4425-7652, email: atendimento@lanceja.com.br; a saber:

DO LEILAO - O 1° LEILAO sera realizado através do site www.lanceja.com.br, com
abertura a partir das 13h00 do dia 25 de margo de 2019 até as 13h00 do dia
28/03/2019. Nao havendo lango superior ou igual ao valor da avaliagao no 1° leiléo,
seguir-se-a, sem interrupcdo no dia 28/03/2019 as 13h01, 0 2° LEILAO, encerrando-
se em 17 de abril de 2019, as 13h00, horario de Brasilia, ndao sendo admitidos
langos inferiores a 60% (sessenta) do valor da avaliagao atualizada, sendo o
maior lango ofertado levado a apreciagdo do MM. Juizo. (Art. 891 do CPC e art. 13
do Prov. CSM n° 1625/2009).

DOS BENS: LOTE UNICO - Imével pertencente ao LOTE 28, “QUADRA “J”,
localizado na RUA DOS MARISCOS, 148 — Chacara Santa Cecilia Municipio e
Itapevi/SP, CEP: 06655-560. A Matricula ainda nao foi dividida por lotes sendo a
matricula mae n° 37.684 do CRI DE COTIA/SP, e na transcricao da r. matricula

apenas € detalhado a metragem total do terreno urbano, que fica situado no local



denominado “Chacaras Santa Cecilia, situado no Municipio de Itapevi, Comarca de
Cotia, Estado de S&o Paulo, e confronta Com a area total de 49.553,00 m?; Consta
na R. 1 da r. matricula para constar que o imével foi distribuido em 267 (duzentos e
sessenta e sete) lotes formados pelas quadras “ J, K, L e P”, com area total de
36.164,00 m2. Sistema Viario Composto pelas Ruas 09, 10 e 12, com area total de
13.389,00 m? Av.02 - para constar que a Rua 10 do loteamento Chacara Santa
Cecilia | passou a denominar-se Rua Dos Camardes; Av. 03 para constar que a Rua
Doze do loteamento passou a denominar-se Rua das Plantas; Rua Av. 04 para
constar que a Rua Nove do loteamento passou a denominar-se Rua dos Mariscos.
OBSERVACOES: Detalha o Sr. Oficial de Justica as fls. 672, que o Imével é
constituido de uma casa de alvenaria de tijolos, com trés comodos, sem
acabamento, estando na data da avaliagio OCUPADO. AVALIACAO do lote
LOTE 28, “QUADRA “J” de R$ 100.000,00 (cem mil reais), agosto/2016. Avaliagao
atualizada de R$ 106.387,05 (cento e seis mil, trezentos e oitenta e sete reais e
cinco centavos), jan./2019. Atualizada pela Tabela Pratica do Tribunal de
Justica/SP. Venda “ad corpus” e no estado em que se encontra. VISITACAO: O
imével podera ser visto no seu respectivo endereco, sendo 6nus do interessado

verificar suas condi¢gdes antes das datas agendadas para os leildes.

- DOS DEBITOS - (I) O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam
sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, paragrafo unico, do Cdodigo Tributario Nacional. Cabera aos interessados
pesquisar junto aos érgaos competentes eventuais 6nus que recaiam sobre os bens.
(Il) Ficardo ainda a cargo do arrematante eventuais despesas e custos com
regularizagdes diversas, transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), imissdo na
posse do imoével, desocupagdo se houver, regularizagdes na matricula e demais

despesas caso ocorra;

- DOS LANGCOS - Os langos deverao ser ofertados pela Internet, sendo
imediatamente divulgados online, de modo a viabilizar a preservagéo do tempo real
das ofertas. Os langos ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis, sendo certo que,
o(s) usuario(s) logado(s) online, sdo responsaveis por todas as ofertas registradas

em seu nome, nao podendo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese,



ficando sujeito(s) a aplicagao(des)de penalidade(s) cabivel(is). As ofertas/lances
para arrematagdo somente poderao ser formuladas por meio do sistema eletrénico
através do site www.lanceja.com.br. Ndo sdo admitidos lances via fax, de viva voz

ou entregues no escritério da leiloeira oficial responsavel.

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATAGAO(OES): (I) O pagamento do
preco da arrematagao podera ser realizado a vista com o prazo de até 24 horas
apos ter sido declarado vencedor (do encerramento do leildo ou apds a ciéncia
da consolidagdo da arrematagédo), para realizar o pagamento devido. A
arrematacao devera ser paga através de depdsito judicial a ser efetivado em
favor dos autos, em guia de depdsito judicial, sob pena de desfazimento da
arrematacdo e demais sangdes previstas na legislagdo em vigor. (Il) O
Pagamento podera ainda ser efetuado, a prazo, devidamente formalizado
pelo ofertante com a finalidade de ser apresentado aos autos do processo,
devendo efetuar o pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do
valor da oferta a vista, e o restante em parcelas de acordo com o disposto no art.
895 CPC., sendo certo que o interessado em realizar o pagamento parcelado
podera apresentar: a) Até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nao
inferior ao da avaliagao atualizada; b) Até o inicio da segunda etapa proposta
por valor que nao seja inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliagao atualizada. A arrematacao sera atualizada se aceita, pela Tabela do
TJ/SP; (111) O depésito do lango ofertado (arrematado) devera ser feita no prazo
de 24 (horas), sob pena de sujeitar-se a sansao prevista no art. 897 CPC (arts.

19 e 21 do Provimento).

O Auto de arrematacao sera encaminhado ao MM. Juizo. O ndo pagamento da
arrematacéo e da comissao da leiloeira, sujeitara o arrematante a anulagédo da
arrematacédo e as demais sangdes previstas na legislagdo em vigor (Art. 897
C.p.C)

- COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante deveréa pagar a Leiloeira Oficial, a
titulo de comissao, em conta corrente a ser indicada no ato da consolidagao da
arrematacdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de

arrematacéo do(s) bem(ns), A VISTA, no prazo de até 24 horas apds ter sido

declarado vencedor, conforme disposicdo expressa do artigo 24, Paragrafo



Unico do Decreto Federal n° 21.981/32 e suas alteracdes), comissdo esta, ndo
incluida no valor do lango, nao sendo devolvida ao arrematante em nenhuma
hipétese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinagao judicial e, por

razoes alheias a vontade do arrematante.

DA REMIGAO DA EXECUGAO — Se o (a) executado (a) pagar a divida antes de
adjudicado (s) ou alienado (s) o (s) bem (ns), na forma do artigo 826, do CPC,
devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatéria
do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mengao expressa quanto
a remicao da execucgao, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo
integrado. Neste caso, devera o (a) executado (a) pagar a importancia atualizada da
divida, acrescidas de juros, custas, honorarios advocaticios, bem como, a comissao

devida de 5% (cinco por cento) sobre o valor pago (divida exequenda).

- DA ADJUDICAGAO - Na hipétese de adjudicacdo do(s) bem(ns) pelo exequente,
a partir da publicacéo do Edital, este ficara responsavel pela comissao de 5% devida

a Leiloeira Oficial.

- ACORDO: Sendo celebrado acordo entre as partes, a partir da publicacdo do
Edital, com a suspensao do leildo, fica o(a) executado(a) obrigado(a) a pagar a
leiloeira comissao devida a Leiloeira Oficial de 5% (cinco por cento) do valor do

acordo.

- DOS EMBARGOS A ARREMATAGCAO - Assinado o Auto, a arrematagdo é
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a serem julgados

procedentes os Embargos a Arrematacgéo.

Observacbes: A arrematagao podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos

previstos no artigo 903 II, do CPC.

O exequente, se vier a arrematar o imovel, ndo esta obrigado a exibir o prego, mas,
se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 03 (trés) dias a
diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacao, e neste caso, o bem

sera levado a novo leildo a custa do exequente (art. 892 § 1° CPC).



Todas as regras e condicdbes do leildo estdo disponiveis no Portal

www.lanceja.com.br;

N&o consta nos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento.

Ficam as partes requerente(s) e requerido(a)(s), cénjuge(s)/ Credor Hipotecario,
Alienante Fiduciario, (se houver), advogado(s) e demais interessados, INTIMADOS
das designagdes supra, caso nao sejam localizados para as intimagdes pessoais.

Sera o edital afixado e publicado na forma da lei. Itapevi (SP), 30 de janeiro de 2019.

Dr. Gustavo de Azevedo Marchi, MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro da

Comarca de Itapevi /SP.



