MAGALHAES IMOVEIS 1

TRANSACOES IMOBILIARIAS — AVALIACOES - PERICIAS
CRECI 15.175 — FONE: (19) 9126.9125 — 3623.1841
RUA AGOSTINHO PIRES DE AGUIAR, N. 333, SAO LAZARO, SJBVISTASP

LAUDO DE AVALIACAO

Destina-se o presente laudo a atribuigdo do valor de mercado dos
bens iméveis da empresa falida Industria e Comercio de Material de
Construgdo Padovan Ltda, localizados nesta cidade de S&o Jodo da Boa

Vista-SP, conforme descrigdo seguinte:

| - DA DESCRICAO DO IMOVEL NO REGISTRO IMOBILIARIO - IMOVEL
OBJETO DA MATRICULA N° 24.589, LIVRO 2-DS, DO CRI LOCAL:

REGISTRO GERAL  CARTONIO DO RIGISTRO DE IMOVES E ANEXOS 39
LIVRO 2-Ds. Bel. Ladislav SEsturtane Filhe » Secventudrio
SAD JOAD DA BOA VIBTA EBTADO DE SAQ PAULO Oa987-

f ) MéTRICULA ne24.589. (vinte e quatro mil, nhento e}
oitenta e nove). S3o Jo3o da Boa Vista,21 de dezembro de 19§87.

-

IMOVEL: UM TERRENO constituido por parte do lote n20x (um), situado no
Prolongamento da Vila Brasil, Bairro do Nascimento, em zona urbana des
ta cidade, medindo 10,83 ms. (dez metros e oitenta e trés centimetros)
de Ffrente; 10,80 ms. (dez metros e oitenta centimetros) nos fundos; —-
53,04 ms. (cinquenta e trés metros e quatro centimetros) do lado direi
to e 52,84 ms. (cinguenta e dois metros e oitenta e quatro centimetros)
do lado esquerdo, confrontando pela frente com a RUA HENRIQUE MARTAREL
LO, do lado direito com Agenor Silva, proprietaric do lote n=02, e com

/%fRUA s/LOMEC ELIAS, do lado esquerdo. Dito imdvel encontra-se cadas— \

raéo wnto ‘& Prefeitura Municipal local sob ne11.039.021C. Proprieta-
{riai MhRIA FPANCISCA DE ANDRADE FEREEIRA LIER brasileira, vifva, pro-

fessorz, RG ne€.789<731-S5P~SP e inscrita no CPF sob ne1432.776.598-00C,
residente e d@mi iada na cidade de £30 Paulo-SP, 2 Tua Vitorino de—
 Moraes rne4z2, nal Cnéc. Santo Antonio. Titulo Aquisitivo: Reg. nimero - \

4-£74 do 1i 24D, deSte Cartdrio. O Escrevente Autorizado:
QNJ\R§Edelson Geremias Pinto). tne,

N

Ao imovel ora descrito, foi feita uma anexacgéo de area, esta objeto_'
da Matricula n. 33.434, Livro 2, CRI local, abaixo copiada: '
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/ REGISTRO GERAL " CARTORIO’ 56 REOETRO DN mMovEm % AvExos d94 43 /////

Bel. Ladislau Asturlanoe Filho

Serventuario
- _l._i_\_f_!il) 2 BAO JOAO DA BOA VISTA -- ENTADO DE BAO PAULO ;Nol'994'
: ﬂ““‘:ﬂ:kﬂ,ﬁ D. 33,434, (Trinta o (rPs mil, quatrocentos
rinta ¢ quatro). SXo JToXo da Boa Vista.12 de abral de 1.994.

B

1&%@53 UMt TERKRENO  adentaficado  por  LOTE 2410, no lugar denominado
Frolongamento da Vila Brasil, em zona urbana desta cidade de S¥o Jo¥o
(duzentos & noventa e um

da Boa Vista, com a drea de 291,60 m2.,.
medindo 10,66 ms. (de:z

metros e sessenta centimetros quadrados).,
Tetros @ sessenta e seis centimetros) na face que confronta com com o
T . Q= 1

lote 2-A: 10,80 ms. (de:z metros e oitenta centimetros) nos fundos,

ccrfrentando com propriedade de Industria e Comércic de Material de
do lado direito, de quem do lote 2-A olha

‘onws trugdo Fadovan Ltda.:
(vinte e seis metros e dois

para O 1i1imével, mede 26,02 ms.
centimetros), confrontando com o lote tr&s. de propriedade de Neide

Pires Elias; e do lade esquerdo, na mesma posigd0, mede 26,30 ms.
(vinte © se1s metros e trinta centimetros). confrontando com o lote um
(01), de propriedade de Maria Francisca Andrade Leirji cujo imovel
destina-se a anexac3o ao imével de propriedade da firma Industria e
Comércic de Material de Construg3io Padovan Ltda., matriculado neste

Cartério sob n. 19.758 do livro 2. Dito imovel encontra-se cadastrado
local soab n. 14.0003.0304. ===

Jjunto a Frefeitura Municipal
Proprietarios: JOAO VIEIRA NETO, motorista, partador da CIRG n.
o692 . A3 -G5F-BF @ inscrito no CFF sab n. 407.160.588=04, e sua mulher

LEONICE DA VIEIRA, do lar, portadora da CIRG n. 26.187.135~-88P~
SF @ GIC comum al casal, brasileiros, casados no regime da comunhIo de

da vigéncia da Leir n. 6.315/77, residentes e domiciliados

na \Rua! Ten. Alberto Mendes Junior n. 106, === Titulo

Registdo 1/ M-31.409 do livro 2, em data de 18 de

e 1.993. dastg’ Cartdrio, (aquisig¥o feita em 22/04/199%,

.926,64, padr3o da época, em &rea maior de

e matricula foi aberta nos termos do item 45,
p. XX, das MSECGJ. O Fascrevente Autorizado:

-M J(Edelson Geremias Finto).

- DAS PECULIARIDADES DO IMOVEL:

Trata-se de um imével urbano, de desenho irregular, na esquina das
Ruas Henrique Martarelo e Rua Lamesa, no Bairro Vila Brasil, desta

cidade.

O terreno é cortado ao fundo por um cérrego urbano perene, e
encontra-se fechado por muros pelo lado esquerdo de quem da Rua
Henrique Martarelo olha para o imével, e por cerca de arame pelo lado
direito, no mesmo sentido, contendo ainda um rancho nos fundos,
construido @ margem do cérrego, € em péssimo estado de conservacao,

parcialmente danificado.
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Conforme consta do cadastro de Prefeitura Municipal, de n. 14-3-
304-1, o terreno mede 1.146,81 metros quadrados de area total, ja
constando anexacéo, e ndo consta qualquer construcao cadastrada.

O imével possui étima localizagdo, tem toda a infra-estrutura publica
necessaria e rua asfaltada, porém, é bastante desvalorizado tendo em
vista o grau de aproveitamento do terreno, vez que faz divisa com um
cérrego perene e por isso possui uma grande area com restricdo de
ocupacao, inclusive o préprio rancho existente no imével encontra-se em
situacao irregular.

- FOTOS:

Frente
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Fundos — rancho na margem do corrego
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- DO VALOR DA AVALIACAOQ:

Considerando todas as particularidades do imével, como metragem,
topografia, possibilidade de utilizagdo da area, e notadamente a sua
localizagdo, bem como os valores atuais do mercado imobiliario, conforme
pesquisas realizadas, avalio o imével em R$ 149.000,00 (cento e

quarenta e nove mil reais).

Il - DA DESCRICAO DO IMOVEL NO REGISTRO IMOBILIARIO - IMOVEL
OBJETO DA MATRICULA N° 19.759, LIVRO 2-CT, DO CRI LOCAL:

RECISIRD GIRAL TWRTORIO DD REGISTRD BE IMOUEIS & RREROS 7 ; 169
8A0 JOAD DA BDA VISTA — EEBETADO DE BAO PAULO No_"._'_

_ MATRICULA n219.759, (Dexenove mil, setecentés e cinquenta e
nove). Sao Joao da Boa Vista, 23 de Jsneiro de 1.985.

IMOVEL:~ UM TERRENO desmewbrado da Chacara constituida pelo lote n®08
(oito), da quadra "E”, do loteamento Chacara Sao Marcos, situada sm -
terras da Antiga Fazenda Corrego Fundo ou Chacara dos Nascimentos, -
desta cidade, zona urbana, encravado nos fundos, de forma guase trian
gular, medinde de um lado, onde confronta com o adquirente Dr. Ari -
Pires de Aguiar, 27,50ms.(vinte ¢ sete metros e cinguenta centimetros
de outro lado, confrontando com os transmitentes onofre Tavares, -
29,00m- . (vinte e nove metros), e de outro lado, com o Corrego Fundo,-
12,00ms.{doze metros), sem qualgqguer benfeitoria. Dito imovel encontra
se cadastrado junto a Prefeiture Municipal local sob n21400030400010
0-4.= PRCPRIETARIOS:- Dr. ARI PIRES DE AGUIAR, e sua mulher dona Wata
‘sena Gomes Lourengo de Aguisr brasileiros, casados no regime da comu
nheo de bens, anteriormente a lei n®26.515/77, ele advogado , inscrito
no DAB/SP sob n216.679, ela professora, portadores das Cedules de -
ldent idade Rg n®s2.112.653-5P 2.118.830-5P, inscriteos no CPF sob -
774.988-34 ¢ 775.512.908-00, residentes ¢ domiciliados nesta-
cidade| & Rua Teofilo de Andrade 671. Titulo Aquisitivo:- Registro n®

I3 3-BD, deste Cartorio. E Escrevente Autorizedo, —-—-—=-
- M ,{Jose Antonio Mourao).

Ao imével ora descrito, foi feita uma anexacéo de area, esta objeto
da Matricula n. 32.667, Livro 2, CRI local, abaixo copiada:
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REGISTRO GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

Bel. Ladtslau Ssturiane Filhe
Serventudrio

SAQ JOAO DA BOA VISTA — ESTADO DE SAQ PAULO ANO

e <A .D_:_. 32.8667. (Trainta o dols mil, seidgronton
HX0 Jodo® da® Boa Viatla,20 e deozembro de 1.9935.

LIVRO 2

& s T =
2 weanonta o seto).

Vi : UM ] ”
%-E'.Q:‘]—?Lda E‘aEE?-ﬁEh;%’s t:::n-stxtu;.dn do LOTE 3~F, desdobrado do lote trés
P o S fldElo ascimento, no prolongamento da Vila Brasil. em
S83, 54 @ P tc:.clade I‘:|& S¥%o Jo%o da Boa Vista, com a area de
Eehtimetra; c.'.en 0= e oitenta e dois metros e sessenta e seis
i centimei‘:a rados), medindo 10,66 ms. (dez metros e sessenta e
Tk st osé_. a:-._..a face que confronta com o lote 3-A; 10,80 ms.
oty pr'nprxpaad':l dent:; e oirtenta centimetros) nos fundos, confrontando
Bl Ltl-:l - e ndustrla_e Comércio de Materiais de Construcso
nut'squ‘ Blestr ‘a';{. do lado direito, de quem do lote 3-A, olha para o
esc}uelr-;g & c.dl,»,.ﬂ()f)?ms”, confrontando com o lote gualro (04); e do lado
confront;ng.; e 26430 ms. (vinte e seis metros e trinta centimetros),™
g s f:nm o lote dois‘_tOZ);_ cujo imovel destina—-se a ANEXAgRO
Pt 2 2 L-‘ I-"‘t.ip‘l iedade da ‘firma Industiria e Comércio de Maleriars do
1..um.. rugio Fadovan Lida., cadastrado Jjunto a Prefeitura Municipal
xt‘;ca_,l Sob n. _1400303049900-4 e matriculado neste Cartorio sob n.

.758 do livro 2-CT. ==== Froprietaria: DE PIRES ELIAS
l:rrasj.le.t_.r'a, viuva, do lar, filha de .] de QOlivia Barnd;
Fires, inscrita no CPF sob n. 048.547 te e domiciliad
nesta_ clidade, na Rua Josias Freirn == T‘t:l:
Agquisitivo: FR.1/ M-32.117 do livro/ 2-Red. ste Cartﬁ:ic
data de 0OI3/11/95, (AquisicXo feita/em 14/d 986 ;:'m
valdr de Cz$1Z.000,00, padro da t;icul’a pf i
aberta nos termos do item 45, latra X% -
NSECGT. 0 Escrevente Autorizados A liza
(Edelson Geremias Pinto).

et s e s s b e 4 i e b ek 4 88 14 85 e o e e B o 2 e i bt et

- DAS PECULIARIDADES DO IMOVEL:

Trata-se de um imével urbano, de desenho irregular, com frente para
a Rua Lamesa, no Bairro Vila Brasil, desta cidade.

O terreno faz divisa com um cérrego urbano perene, ao fundo, e
encontra-se fechado por muros por todos os lados.

Possui duas edificagdes, sendo um escritério e um barracao para
uso diverso, contudo, ambas as construgoes encontram-se abandonadas,
sem nenhuma manutencdo, e em péssimo estado de conservagao.
Inclusive ao que se percebeu quando da vistoria pericial, o imével esta
invadido por terceiro, desconhecido, que la guarnece animais, charrete e

alimento para os animais.
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Conforme consta do cadastro de Prefeitura Municipal, de n. 14-3-
400-1, o terreno mede 1.404,00 metros quadrados de area total, ja
constando anexagao, e 585,12 metros quadrados de construgéo.

O imével possui 6tima localizagéo, tem toda a infra-estrutura publica
necessaria e rua asfaltada, porém, é bastante desvalorizado tendo em
vista o grau de aproveitamento do terreno, vez que faz divisa com um
corrego perene e por isso possui uma grande area com restricdo de
ocupacao, inclusive os propriasedificagdes existentes no imével encontra-
se em situagdo irregular, sendo impedida a sua ampliagdo e permitida
somente reforma.

- FOTOS:

Frente
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Vista do interior do terreno — barracéao

s
Vista do interior do terreno — escritorio
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- DO VALOR DA AVALIACAOQ:

Considerando todas as particularidades do imével, como metragem,
topografia, possibilidade de utilizagao da area de terras, € notadamente a
sua localizacdo, bem como os valores atuais do mercado imobiliario,
conforme  pesquisas realizadas,avalio o imével _em  R$

225.000,00(duzentos e vinte e cinco mil reais.

Il - INFORMACOES PERTINENTES:

Ha que se dizer, ainda, que diante das pesquisas realizadas pelo
perito, este logrou a informagéo de que existe outro imével cadastrado
junto a Prefeitura Municipal local sob o n. 13-3.320-1, também de
propriedade da empresa falida, e que esta encravado na area supra
descrita, com frente para a Rua Lamesa, contendo a area total de 160,00
metros quadrados.

Todavia, esta area nao foi objeto da avaliagéo, e nao consta nenhum
registro imobiliario no CRI local a respeito desse terreno.
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Conforme se verifica na imagem acima, pode-se identificar
perfeitamente os iméveis objeto desta avaliacéo.

- A area delimitada na cor amarelo é o imével objeto da Matricula n.
19.759, com a anexagéo da area objeto da Matricula n. 32.667.

- A area delimitada na cor azul é o imével objeto da Matricula n. 24.589,
com a anexacao da area objeto da Matricula 33.434.

- A area delimitada em vermelho é objeto do cadastro municipal n. 14-3-
320-1, da qual o perito n&o logrou angariar registro imobiliario.

- Por ultimo, na faixa delimitada na cor verde pode-se perceber a

existéncia do cérrego que divisa os imoveis e causa restricao ambiental de
ocupagao do solo.

IV - CONSIDERACOES FINAIS:

Nada mais havendo a avaliar, é encerrado este laudo avaliatério, em
dez laudas impressas somente no anverso, sendo esta ultima datada e
assinada, esclarecendo este perito que se encontra a ordem e disposicéo
do Juizo.

S3o0 Jodo da Boa Vista-SP, 17 de Agosto de 2015.

7
@f&“ﬁ?&ALHAES

RECI 15.175.




